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Hazir Betonun Bina Yapim Maliyetine Etkisi Raporu

1. GiRiS

Son vyillarda hazir beton, ¢imento ve demir gibi 6nemli insaat malzemelerindeki fiyat artislarinin insaat
maliyetlerini anormal derecede arttirdigi ve bunun da insaat sektoriini olumsuz sekilde etkiledigi yoniindeki
iddialar zaman zaman tartisma konusu olmaktadir. Bu tartismalarda genellikle hazir beton ya da diger insaat
malzemelerinin fiyatlarindaki artisin ingaat yapim maliyetlerinde neredeyse es deger ya da daha fazla etkiye
sahip oldugu iddia edilmektedir.

Bu raporda hazir betonun bina yapim maliyetine olan etkisi resmi, glivenilir ve sorgulanabilir veriler kullanilarak
ortaya koyulmaktadir. Ayrica, baslangicta genel bir sektérel durum 6zeti de yapilmaktadir.

2. SEKTOREL iSTATiISTIKLER

Hazir betonun bina yapim maliyetine etkisine gegmeden énce hem Tirkiye’nin hem de insaat ve hazir beton
sektoriiniin glincel bir fotografini gekmek ve bu veriler 1si§inda analiz yapmak faydali olacaktir.

2.1. Temel Ekonomik Gostergeler

2018 yilinin 3. geyreginde diismeye baslayan GSYH, 2019 yilinin 3. ceyreginde toparlanma egilimine gegmistir.
Ancak, 2020 yilinin baslarinda patlak veren pandemi nedeniyle 2020 yilinin 2. g¢eyreginde bitin diinya
Ulkelerinde oldugu gibi keskin bir kiiclilme meydana gelmistir. Son ¢eyrekte ise beklentiler dogrultusunda
onemli bir biylime orani yakalanmistir.

Tablo 1. TUIK - Tiirkiye biyiime rakamlari [1]

2018 - 1. Ceyrek 7,5 6,9 3,9
2018 - 2. Ceyrek 5,8 1,8 0,8
2018 - 3. Ceyrek 2,5 -6,1 2,3
2018 - 4. Ceyrek -2,7 -7,7 4,8
2019 - 1. Ceyrek -2,6 -8,2 0,6
2019 - 2. Ceyrek -1,7 -11,7 2,3
2019 - 3. Ceyrek 1,0 -9 2,6
2019 - 4. Ceyrek 6,4 -5,2 2,0
2020 - 1. Ceyrek 4,5 -1,8 2,8
2020 - 2. Ceyrek -9,9 -2,3 1,8
2020 - 3. Ceyrek 6,7 6,4 2,8

Son bir yildir TUFE yilhik degisim orani neredeyse sabittir, ancak UFE’de son aylarda ciddi oranda bir artis
yasanmaktadir. UFE’deki bu artisin temel nedeni déviz kurlarinda yasanan yiikselisin getirdigi ham madde ve
enerji maliyetlerindeki artistir.
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Tablo 2. T.C. Merkez Bankasi - Aylara gére TUFE ve UFE yillik degisim oranlari [2]

TUFE (Villk % TUFE (Ayhik % UFE (Yillik % UFE (Aylik %
Degisim) Degisim) Degisim) Degisim)
Kas.20 14,03 2,3 23,11 4,08
Eki.20 11,89 2,13 18,20 3,55
Eyl.20 11,75 0,97 14,33 2,65
Agu.20 11,77 0,86 11,53 2,35
Tem.20 11,76 0,58 8,33 1,02
Haz.20 12,62 1,13 6,17 0,69
May.20 11,39 1,36 5,53 1,54
Nis.20 10,94 0,85 6,71 1,28
Mar.20 11,86 0,57 8,5 0,87
Sub.20 12,37 0,35 9,26 0,48
Oca.20 12,15 1,35 8,84 1,84
Ara.19 11,84 0,74 7,36 0,69
Kas.19 10,56 0,38 4,26 -0,08
Eki.19 8,55 2,00 1,7 0,17
Eyl.19 9,26 0,99 2,45 0,13
Agu.19 15,01 0,86 13,45 -0,59
Tem.19 16,65 1,36 21,66 -0,99
Haz.19 15,72 0,03 25,04 0,09
May.19 18,71 0,95 28,71 2,67
Nis.19 19,50 1,69 30,12 2,98
Mar.19 19,71 1,03 29,64 1,58
Sub.19 19,67 0,16 29,59 0,09
Oca.19 20,35 1,06 32,93 0,45

2.2. insaat Sektorii

insaat sektoriinde 2018 yili ile baslayan kiiciilme heniiz devam etse de 2019 yilinin 3. geyregi itibariyla olumlu
bir trende gegcilmistir.
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Grafik 1. TUIK - insaat sektdri biyiime orani (%) [1]
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Asagidaki tabloda malzeme ve iscilik kaynakli insaat maliyet endeksi gérilmektedir. Malzeme kaynakl maliyet

endeksi artisi enflasyona paralel bir artis sergilemistir. Doviz kurundaki artisin etkisi Gretici tarafindan tam
olarak fiyatlara yansitilamamistir.
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Grafik 2. TUIK - Aylara gore insaat maliyet endeksi [3]

insaat sektdriiniin hem giincel durumunu gdsteren hem de gelecegi ile ilgili giivenilir bir projeksiyon ortaya
koyan en etkili veriler TUIK tarafindan yayimlanan yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi istatistikleridir. Bu

veriler 3 ayhk dénemler seklinde yayimlanmaktadir. Bu verileri incelemeye ge¢gmeden bazi temel bilgilerin
hatirlanmasinda fayda olacaktir.

Yayginhkla “iskan” olarak da bilinen yapi kullanma izin belgesi, insasi tamamlanmis bir yapinin, tamaminin veya
kismen kullaniimasi miimkiin bélimleri tamamlandiginda bu bélimlerinin kullanilabilmesiigin, insaat ruhsatini
veren belediye veya valilige bagl il 6zel idaresinden alinan izin belgesidir. Yapi ruhsati ve yapi kullanma izni
istatistiklerinde asagidaki bina gesitleri konu edilmektedir.

Bir daireli ikamet amacl binalar

iki ve daha fazla daireli ikamet amagh binalar

Halka acik ikamet yerleri

Otel vb. binalar

Ofis (isyeri) binalari

Toptan ve perakende ticaret binalari

Trafik ve iletisim binalari

Sanayi binalari ve depolar

Kamu eglence, egitim, hastane veya bakim kuruluslari binalari
10. ikamet amagli binalar disindaki diger binalar
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Hazir Betonun Bina Yapim Maliyetine Etkisi Raporu

Asagidaki tablo ve grafiklerde gorilecegi tizere 2020 yilinin ilk 9 ayinda bir dnceki yila oranla yapi ruhsati
verilerinde ¢ok ciddi bir artis meydana gelmistir. Ancak, bu durum yapi kullanma izin belgesinde goriilmemistir.
Bunun nedeni ise 2019 yilinda yapi ruhsati sayisindaki keskin diistisiin 2020 yilinda etkisini gdstermesidir.

Tablo 3. TUIK - Yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi degisimleri (%)
Ocak-Eylll 2018-2020 [4]

YAPI RUHSATI

Degisim orani (%)
Gostergeler 2020 2019 2018 2020 2019
Bina Sayisi 58.865 33.888 78.914 73,7 -57,1
Yiizélgiimii (m?) 72.454.226 45.831.279 109.000.603 58,1 -58,0
Deger (milyar TL) 129.680.060.407 | 73.626.698.705 144.126.593.197 76,1 -48,9
Daire Sayisi 357.807 180.763 501.359 97,9 -63,9

YAPI KULLANMA iZiN BELGESi

Degisim orani (%)
Gostergeler 2020 2019 2018 2020 2019
Bina Sayisi 53.986 70.529 88.609 -23,5 -20,4
Yiizolgiimii (m?) 86.198.564 111.645.002 120.100.622 -22,8 -7,0
Deger (milyar TL) 153.535.006.755 | 181.194.687.359 | 160.385.425.115 -15,3 13,0
Daire Sayisi 423.733 545.006 614.161 -22,3 -11,3

YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZiN BELGESI iSTATISTIKLERI
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Grafik 3. TUIK - Yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi istatistigi [4]
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Ekonomik verilerin disinda binalarin niteliksel 6zellikleri de hazir beton sektoériini yakindan ilgilendirmektedir.

Ornegin 2019 yilinda yapi izni almis binalarin %95,8’i betonarmedir. Bu oran neredeyse son 10 yildir

degismemektedir. Bu da Tirkiye’de insaat sektorliinde o6zelikle bina ingaatlarinda betonarme yonteminin ne

kadar baskin oldugunu ve bu trendin gelecekte de devam edecegini gostermektedir.

Oran (%)

YAPI iZNi ALMIS BINALARIN TASIYICI SISTEME GORE
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Grafik 4. TUIK - Yapi izni almis binalarin tasiyici sisteme gére metrekare orani [4]

Bir diger énemli veri de yapi izni almis binalarin sahipligidir. 2019 yilinda yapi izni almis binalarin %13’

kamuya, %85’i 6zel tesebblislere ve %2’si de yapi kooperatiflerine aittir.
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Grafik 5. TUIK - Yapi izni almis binalarin sahibine gére metrekare orani [4]




ORKfp,
< . :,’_-,
™
Srrpn®

Hazir Betonun Bina Yapim Maliyetine Etkisi Raporu

At

2.3. Hazir Beton Sektorii

Tirkiye’de hazir beton Uretimi 2009 — 2017 yillari arasinda her yil dizenli olarak artis géstermistir. En dikkat
cekici degisim 2019 yilinda %33’liik disiis olmustur. Bu deger, sektordeki en ciddi daralma olarak kayda
gegmistir.

Tablo 4. Tirkiye'de yillara gore hazir beton tretimi [5]

1988 1.500.000
1993 10.000.000
1998 26.542.905
2003 26.828.500
2005 46.300.000
2006 70.732.631
2007 74.359.847
2008 69.600.000
2009 66.430.000
2010 79.680.000
2011 90.450.000
2012 93.050.000
2013 102.000.000
2014 107.000.000
2015 107.000.000
2016 109.000.000
2017 115.000.000
2018 100.000.000
2019 67.000.000

Asagidaki grafikte hazir beton sektoriiniin Gretim miktari agisindan son 30 yili net bir sekilde goriilmektedir.
2017 yilindan sonra genel trendin bozuldugu goériilmektedir.

TURKIYE'DE YILLARA GORE HAZIR BETON URETIMI (m?3)

140.000.000
120.000.000
100.000.000
80.000.000
60.000.000
40.000.000
20.000.000

Grafik 6. Yillara gére hazir beton tretimi [5]
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TUIK tarafindan her ay hazir beton sektérii imalat endeksi yayimlanmaktadir. Asagidaki grafikte goriilecegi gibi
2018 yilinda baslayan kiiglilme trendi 2019 yili basina kadar devam etmis ve 2019 sonlarina kadar yatay bir
seyir izlemistir. 2019 yilinin son ¢eyreginde iyilesme sinyalleri alinmistir. 2020 yilinin basinda tekrar yatay seyir
izleyen endeks, 2020 yilinin haziran ayi itibariyla sigrama gostermistir. Ozellikle pandemi nedeniyle duraklayan
islerin bir anda agilmasiyla sektorel bir canlanma yasanmistir.
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Grafik 7. TUIK - Hazir beton imalat endeksi degisimi [6]
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3. HAZIR BETONUN BiNA YAPIM MALIYETINE ETKISI

Bir binanin insaati, ince ve kaba insaat olmak Uzere ikiye ayrilmaktadir. Taslyici betonarme karkas ve dolgu
duvarlarin olusturdugu yapi kaba insaat; fayans, boya, siva vb. diger isleri iceren bolim ise ince insaat olarak
tanimlanir. Kaba insaat icindeki malzeme kaynakli en temel maliyet giderleri beton, demir ve kaliptir. Her proje
icin mutlak bir deger olmasa da genelde kaba insaat maliyeti toplam insaat maliyetinin %40-45’i olmaktadir.
Hazir beton bir yapida hem hacim hem de agirlik olarak en fazla kullanilan yapi malzemesidir. Peki, hazir beton
bir binanin toplam yapim maliyetini ne denli etkilemektedir? Bu sorunun cevabi resmi kurumlarin verileri
kullanilarak verilmeye ¢alisilacaktir.

Hazir beton maliyetinin toplam insaat maliyetine etkisi hesaplamak icin asagida belirtilen verilere ihtiyac
duyulmaktadir.

1. Hazir beton ortalama birim fiyati
2. Bir binainsaatinda m? alan basina kullanilan ortalama hazir beton miktar
3. Bir binainsaatinin m? alan basina ortalama maliyeti

3.1. Hazir Beton Ortalama Birim Fiyati

Bu konuda referans alinacak tek resmi kaynak T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan her yil yayimlanan
insaat ve tesisat birim fiyatlaridir. 2020 yilina ait hazir beton rayig fiyatlari asagidaki tabloda belirtilmistir.

Tablo 5. T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi - Hazir beton rayic fiyatlari [7]

101.301.502 04.042/02 C12/15 m3 is basginda 168,00 &
101.301.503 04.042/03 C16/20 m3 is basinda 174,00 &
101.301.504 04.042/04 C20/25 m3 is basinda 178,00 &
101.301.505 04.042/05 C25/30 m? is basinda 185,00 £
101.301.506 04.042/06 C30/37 m? is basinda 192,00 %
101.301.507 04.042/07 C35/45 m? is basinda 205,00 %
101.301.508 04.042/08 C40/50 m3 is baginda 217,00 &
101.301.509 04.042/09 C45/55 m?3 is basinda 222,00
101.301.510 04.042/10 C50/60 m3 is basginda 228,00 &

Bu raporda Gilkemizde en ¢ok C25/30, C30/37 ve C35/45 sinifi betonlarin kullanildig1 6ngériilerek hesaplamalar
yapilmaktadir.

3.2. Hazir Beton Kullanim Orani

Bir binanin yapiminda 1 m? insaat alani icin kullanilacak hazir beton miktari projeye gore degismekle beraber
bu raporda ortalama bir deger kullanilmasi amaglanmistir. Bu konuda en giivenilir veri insaat Miihendisleri
Odasi tarafindan yayimlanan bir raporda yer almaktadir. Bu raporda 1 m? betonarme bina insaati icin ortalama

| 8
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0,38 m? hazir beton kullanildigi belirtilmistir [8]. Bu konuda yerli ve yabanci literatiir calismalari teyit amagli
incelenmis ve dzellikle binalar icin 0,38 m*liik kullanim oraninin oldukca rasyonel oldugu gérilmustir [9,10].

Bu bir ortalama degerdir ve proje bazli degiskenlik gosterebilir.
3.3. Bina Yapim Maliyeti

Bu konuda her yil Gelir idaresi Baskanligi tarafindan Resmi Gazete’de yayimlanan “Binalarin Metrekare Normal
insaat Maliyet Bedellerini Gosterir Cetvel”inden yararlanilmistir. Asagidaki tabloda 2020 yih icin farkh insaat
siniflarindaki binalarin asgari, azami ve ortalama yapim maliyetleri gérilmektedir. Bu raporda liks, 1. sinif ve
2. sinif ingaat siniflarina gore hesaplama yapilmistir. Bu konuda bir diger kaynak olan “Mimarlik ve Mihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesab” ile ilgili tebligde insaat birim maliyetleri daha yiksek oldugu i¢in ve bu da beton

lehine olacagi icin tercih edilmemistir [11].

Tablo 6. Gelir idaresi Baskanhgi - insaat siniflarina gore insaat maliyeti [12]

2020 - MESKEN BiNALARIN YAPIM MALIYETI (£/m?)

BETONARME KARKAS
Asgari Azami Ortalama
A) LUKS iNS. 1.796,05 £ 2.015,70 & 1.905,88 £
B) 1. SINIF iNS. 1.134,26 & 1.246,18 & 1.190,22
C) 2. SINIF iNS. 726,40 & 862,85 % 794,63 &
D) 3. SINIF iNS. 512,54 % 612,99 £ 562,77 &
E) BASIT 261,26 & 368,98 £ 315,12 %

3.4. Hazir Betonun Yapi Maliyetine Etkisi
Yukarida agiklanan veriler 1siginda yapilan hesaplamalarin sonucu asagidaki tablolarda belirtiimektedir.

€25/30 sinifi hazir beton kullanilan bir binada hazir betonun yapi maliyetine etkisi bina sinifina gére %3,7
ve %8,8 arasinda degismektedir. Hazir beton fiyatindaki her %10’luk artis ise %0,4’liik bir etki yaratmaktadir.

Tablo 7. C25/30 sinifi hazir betonun yapi maliyetine etkisi

C25/30 Hazir Hazir Beton ‘ 1.Sinif 2.5inif
Beton Fiyati Artis Maliyeti -
(TL/m?) (TL/100 m?) Yapi1 Maliyetine Oran(%)
185 - 7.030% 3,7% 5,9% 8,8%
203,5 10% 7.733 & 4,1% 6,5% 9,7%
222 20% 8.436 % 4,4% 7,1% 10,6%
240,5 30% 9.139% 4,8% 7,7% 11,5%
259 40% 9.842 % 5,2% 8,3% 12,4%
277,5 50% 10.545 % 5,5% 8,9% 13,3%
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€30/37 sinifi hazir beton kullanilan bir binada hazir betonun yapi maliyetine etkisi bina sinifina gére %3,8
ve %9,2 arasinda degismektedir. Hazir beton fiyatindaki her %10’luk artis ise %0,4’liik bir etki yaratmaktadir.

Tablo 8. C30/37 sinifi hazir betonun yapi maliyetine etkisi

C30/37 7  Hazir Beton w Liiks 1.Smif 2.5inif
Hazir Beton Artis Maliyeti
Fiyati (TL/m?) (TL/100 m?) Yapi Maliyetine Oran(%)

192 - 7.296 £ 3,8% 6,1% 9,2%
211,2 10% 8.026 & 4,2% 6,7% 10,1%
230,4 20% 8.755 % 4,6% 7,4% 11,0%
249,6 30% 9.485 % 5,0% 8,0% 11,9%
268,8 40% 10.214 £ 5,4% 8,6% 12,9%

288 50% 10.944 £ 5,7% 9,2% 13,8%

C35/45 sinifi hazir beton kullanilan bir binada hazir betonun yapi maliyetine etkisi bina sinifina gére %4,1
ve %9,8 arasinda degismektedir. Hazir beton fiyatindaki her %10’luk artis ise %0,4’liik bir etki yaratmaktadir.

Tablo 9. C35/45 sinifi hazir betonun yapi maliyetine etkisi

C35/45 Hazir Beton Liiks 1.Sinif 2.5inif
Hazir Beton Artis Maliyeti
Fiyati (TL/m?) (TL/100 m?) Yapi Maliyetine Oran(%)

205 - 7.790 ¢ 4,1% 6,5% 9,8%
225,5 10% 8.569 & 4,5% 7,2% 10,8%

246 20% 9.348 & 4,9% 7,9% 11,8%
266,5 30% 10.127 & 5,3% 8,5% 12,7%

287 40% 10.906 & 5,7% 9,2% 13,7%
307,5 50% 11.685% 6,1% 9,8% 14,7%

Tum bu veriler 1siginda ortalama bir degere ulasmak istendiginde beton siniflari icinde C30/37’nin ve bina
siniflariiginde 1. sinifin daha baskin oldugu dngérilebilir. Bu kabulden yola ¢ikilarak hazir beton maliyetinin bir
binanin toplam yapim maliyetinin ortalama %6’sini olusturdugu sonucuna varilabilir. Bu bir ortalama degerdir
ve proje bazinda farklilik gosterebilir. Bu degerin yaklasik olarak %4 ile %10 arasinda kalmasi beklenebilir.

Bu konuda yapilan hesaplamanin bagimsiz bir kisi ya da kurum tarafindan teyit edilmesi amaciyla, bulut tabanl
ingaat maliyet hesaplamasi yapan bir kaynak olan www.insaathesabi.com tarafindan yapilan jenerik bir bina

maliyet hesaplamasiile ilgili bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir. Goriilecegi (izere zeminle beraber 10 katl,
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39 bagimsiz béliimden olusan bir binanin toplam insaat maliyetinin %5,8’i hazir beton kaynaklidir. Bu deger
yukarida yapilan hesaplamaya oldukga yakindir ve hesaplamayi teyit etmektedir.

Tablo 10. Ornek bina maliyet hesabi [13]

Bina Tasiyici Sistemi Betonarme Karkas
Toplam insaat Alani 7250 m?
Arsa Alani 1000 m?
Bina Yiiksekligi 31m
Normal Kat Sayisi (Zemin Harig) 9
Toplam Bagimsiz B6lim Sayisi 39
Toplam Net m?si 4767 m?
Tim Yapida Kullanilan Beton Hacmi 2481 m3
Toplam Beton Maliyeti 598.865,00 £
Toplam insaat Maliyeti 10.307.845,00 £
Beton Kullanim Endeksi (m?/m?) 0,34
Hazir Betonun Toplam Maliyete Orani 5,8%
m? maliyet 1.422,00¢
4. SONUC

Hazir beton basta ikamet amach binalar olmak tizere fabrikalar, ticari yapilar, aritma tesisleri, barajlar, tlineller,
kopriler, stadyumlar, yollar vb. bircok lstyapi ve altyapi projesinde en énemli yapi malzemesi olarak 6ne
¢ikmaktadir. Bu kadar énemli bir yapi malzemesinin toplam maliyet icindeki orani yaklasik %6 seviyesindedir.
Bu somut verilere dayanan gercgekler isiginda, hazir beton fiyatlarinda belirli donemlerde enflasyonun bile
altinda kalan fiyat diizeltmelerinin toplam maliyete etkisinin ne denli kiigiik oldugu acikca goriilmektedir. insaat
sektoriinlin ve insaat sektoriiniin en dnemli paydaslarindan biri olan yapi malzemesi lireticilerinin daha saglam,
daha dayanikli, daha gevreci ve daha inovatif yapilarin insasi icin birlikte ¢6ziim liretmeye konsantre olmasi ¢ok
daha yapici ve faydali olacaktir.

Ulkemizin son yillarda hem i¢c hem de dis kaynakli gelismelerden dolayi yasadigi sorunlarin bilincinde olan hazir
beton sektor, bu siirecte ayakta kalmak ve tilkemizin gelisimine katki vermek i¢in tim gayretiyle ¢alismaktadir
ve calismaya devam edecektir.
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