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ON s6z

YUz yil 6nce bUyUk bir mUcadele sonucunda kurulan Cumhuriyetimizin ikinci
yUzyiina girisini heyecanla ve kivancla kutlamaya hazirlanirken Cumbhuriyet
tarihimizin en bUyUk deprem felaketini yasamak tUm ulusumuzu derin bir GzintUye
bogmustur. Tarihimiz boyunca yasadigimiz savaslar ve afetler ulusumuzu her
zaman birbirine kenetlemis ve daha da guclendirmistir. Kayiplarimizin  acisini
yasarken gelecek adina umutlarnmizi ve vizyonumuzu daha da bUyUterek bu zor
zamanlar yine atlatacagiz ve Turkiye Cumbhuriyetini layikiyla yiceltecegiz.

Son yillarda hem Ulkemizde hem de kUresel dlcekte ekonomiyi, sosyal yasami
ve uluslararasi politikalar derinden etkileyen bircok gelisme yasanmaktadir.
Ulkemizde 2018 yilinda insaat sektéri basta olmak Uzere ekonomik géstergelerde
olumsuz sinyaller ainmaya baslamisti. 2019 yilinin sonunda ortaya ¢cikan COVID-19
pandemisi ile yakin tarihin en kaotik ve belirsiz sireci baslamis oldu. TUm dinya
Ulkelerini ekonomik acidan sarsan bu dénem toplumlar psikolojik ve sosyolojik
olarak da etkiledi. Pandemi etkisi henUz gecmemisken Ukrayna ve Rusya arasinda
baslayan gerilim dinyadaki kutuplasmayi kérUklemistir. Bu iki Ulkenin enerji ve
tanm UrUnlerinde sayill ihracatc¢i Ulkelerden olmalan enerji ve gida fiyatlannda
anormal artislara neden olmustur. Kbmur ve dogal gaz fiyatlannda 4-5 katlik bir
artis yasanmistir. YUksek enflasyon ve yuksek déviz kuru ile ugrasan Ulkemiz bu
gelismelerden daha fazla etkilenmistir.

insaat sektérimiz son bes yildir kicUimeye devam etmektedir. GSYIH icinde
payr %5 seviyesine kadar dusen insaat sektéry, 2022 yiinda %8,4 oraninda
daralmistir. Hazir beton sektdru; 2021 yili verilerine gére 36 milyar TUrk lirasi cirosu,
37 bini asan istihdam hacmi ve yillik 105 milyon metrekUplUk Uretimiyle TUrkiye
ekonomisi ve insaat sektérd acisindan cok dnemli bir yerde durmaktadir. Ulkemiz,
hazir beton Uretiminde 2009 yiindan bu yana Avrupa’nin lideri konumundadir.
SektérimuUz, insaat sektérine ve buna bagl olarak Ulke ekonomisine bUyUk katki
saglamaya devam etmektedir.

Uzun yillardir hem raporlarmizda hem de basin duyurularimizda riskli yapi
stokunun ivedi olarak dénuUstUrUlmesinin altini cizdik. Hazir beton kalitesini Ulke
genelinde artirmak icin paydaslarmizia birlikte simdiye kadar bUylk caba sarf
ettik. GUvenli yapilar icin standartlara uygun hazir betonun olmazsa olmaz bir
unsur oldugunu bilmemize ve anlatmamiza ragmen bunun yeterli oimadigini ve
insaat uygulamalarindaki hatalarin neler oldugunu da anlatmaya calistik. Sayisiz
seminer, toplanti, egitim, teknik dokUman ve raporumuza ragmen yeterli gelisimin
saglanamamasi gelecek adina daha cok calismamiz gerektigini géstermektedir.
Birligimiz daha yUksek bir motivasyon ve sinerjiile givenli ve saglam yapilasmaicin
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fUm gUcUnU kullanmaya kararhdir. Birligimiz aynca, yazil ve gérsel medyada hazir
beton ile ilgili bilin¢siz ve art niyetli dezenformasyon ile de mucadele etmeye ve
kamuoyunu dogru bilgilendirmeye devam edecextir.

2022 yiinda Misir'da diuzenlenen COP27'de Turkiye'nin Ulusal Katki Beyani
aciklandi. 2030 yiinda karbon salmini baz senaryoya goére %41 oraninda
azaltmayi hedefleyen Ulkemizin bu hedefine sektdr olarak katki vermeye devam
edecegiz.

Istanbul Fuar Merkezi'nde 8-11 Kasim 2023 tarihlerinde toplam 15.708
metfrekarelik alanda dizenleyecedimiz BETON 2023 Hazir Beton, Cimento,
Agrega, insaat Teknolojileri ve Ekipmanlar Fuarn, insaat ve onun en temel kolu hazir
beton ile ilgili sektbrlerden 100°0Un Uzerinde katiimcisi ile Avrupa, Asya, Afrika ve
Orta Dogu’dan 3.000°'i yabanci olmak Uzere toplamda 12.000'den fazla sektor
profesyonelini agirlayacagiz. Fuanmizla es zamanl olarak, 8-10 Kasim 2023
tarihlerinde diUzenleyecegdimiz BETON 2023 Hazir Beton Kongresi; énceki yillarda
da oldugu gibi sektér gelisimine katkida bulunacaktir.

Hazir beton sektérinU temsil eden Birligimiz, kuruldugu 1988 yilindan bu yana,
Ulkemizde gUvenli ve dayanikli yapilarin insasi icin gerekli olan standarda uygun,
kaliteli, cevreye duyarll ve sOrduUrlUlebilir beton Jretiminin ve kullaniminin
yayginlasmasi icin ugras veren sektérel bir kurulustur. Okumakta oldugunuz bu
Rapor, Ulkemiz ekonomisine énemli katkilar sunan sektérimuzU 2022 yili 6zelinde
bilimsel olarak analiz etmek amaciyla hazirlanmistir. TOrkiye Istatistik Kurumu (TUIK),
TUrkiye Cumbhuriyet Merkez Bankasi, TOBB verileri ile Birligimiz Uyelerinin ve
tedarikcilerin sagladigi veriler ve bilgiler isiginda hazirladigimiz Hazir Beton Sektdr
Raporu Tlrkiye ekonomisi, insaat sektorU ve hazir beton sektérine yonelik detayli
analizler, degerlendirmeler ve tahminler icermektedir.

Birligimizin hazirladigr “2022 Hazir Beton Sektdér Raporu”nu incelemenize
sunuyor, Raporumuzun Ulkemiz, insaat ve hazir beton sektérlerimiz icin faydal
olmasini diliyorum.

Yavuz ISIK

Tdrkiye Hazir Beton Birligi
Yénetim Kurulu Baskani
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TUIK: TOrkiye Istatistik Kurumu

TURKAK: TUrk Akreditasyon Kurumu
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YONETICi OZETi

2022 yili kGresel piyasalarda alisik olmadigimiz, ciddi hareketlerin yasandigi bir yil
oldu. Basta petrol ve altin olmak Uzere emtia fiyatlannda bUyUk dalgalanmalar
yasanirken avro/dolar paritesi 20 yilin en duUsUk seviyesini gordu. 2022; ABD,
Almanya ve gelismekte olan neredeyse bUtin Ulkeler icin enflasyonla topyekin
mucadelenin yasandidi bir yildir. ABD Merkez Bankasi (FED) yil sonunda faizi %4
seviyesine yuUkseltti. Bu faiz karanyla birlikte politika faizi 2007 aralk ayindan bu
yana en yuksek seviyeye cilkmis oldu. 2022 yilinda Ulkemiz de kiresel ekonominin
bir parcasi olarak bu unsurlardan olumsuz etkilendi. Enerji ve emtia fiyatlan, faiz
tarafinda yasanan gelismeler Turkiye'ye yUkselen ddviz kuru ve enflasyon olarak
yansidi. CDS ile élcuUlen risk dUzeyinde 300 sinir riskin baslangici olarak gérilUrken
2022 yiinda 908'i géren CDS degeri ile TUrkiye'nin risk dUzeyi son 14 yilinin en yuksek

degerine ulasmistir.

2023 yill finansmana erisimin cokca konusulacagd bir yil olmaya devam edecektir.
Depremin ekonomik yaralarnnin  sarimasinda  ihtiyac duyulacak kaynagin
finansmanin nerden karsilanacagr da dnemli. Kamunun igeriden finansman talebi
arttikca, basta konut olmak Uzere diger ekonomik ajanlarnn ihtiyac duyacagi
finansmana erisim zorlasacaktir. Yeni aciklanan kentsel ddnUsum modelinin
uygulama esaslari, finansmana erisim, Ulke genelinde planli bir saglam yapi
stokunun olusmaisi icin atilacak adimlar gibi pek cok husus insaat sektérionin 2023
yiindaki durumunda efkili olacaktir. Bunun disinda insaat maliyetlerindeki
dedisimin de yakindan takip edimesi gerekmektedir. Ozellikle deprem
sonrasindaki sturecte insaat malzemeleri Uretiminin ne ydnde hareket edecedi

onemlidir.

2021 yilinin ilk iki ceyreginde bUyUme performansi sergileyen insaat sektéri 2022
yilinin son ceyredine kadar kicUimUstir. Bu dénem sirecinde GSYIH ile insaat
sektorU bUyUmesi arasinda ciddi bir makas olusmustur. 2022 yilinin ilk ceyregdindeki

%7,5'lik daralmayi, ikinci ceyrekte %10,7'lik ve UcUncU ceyrekte %15'lik daralma
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izlemis; son ceyrekte ise baz etkisinden kaynaklanan %2'lik bir bUyume gorilmustor.
Son 10 vyilda Turkiye ekonomisinin bilesik yillk bUOyUme orani %5,25 olarak
gerceklesirken, bu oran insaat sektérinde %1,1 olmustur. insaat sektéronin uzun
sUredir kinlgan yapisi devam etmektedir. 2016 ve 2017 vyillannda %8-9 civarnnda
olan insaat sektérintn GSYIiH icindeki payi son 5 yilda disUs trendine girmis ve 2022

yiinin son ¢ceyreginde %4,9 olmustur.

2021 yilinin kasim ayi itibanyla artis frendine giren insaat Malzemeleri Maliyet
Endeksi, 2022 yilinin ekim ayina kadar bu frendi devam ettirmistir. Bu sUrecte vyillik
artis %130'un Uzerine cikmistir. 2022 yilinin son iki ayinda artis azalarak kasim ayinda
%109, aralik ayinda ise %76 seviyesine gerilemistir. Aralik ayindaki keskin dusus de
baz etkisi kaynaklidir. Bu deder %64 olan TUFE'nin Uzerinde, %98 olan UFE'nin

gerisindedir.

2022 yili, konut satiglart acisindan rekor bir yil olan 2020 yilina ve benzer bir tablonun
yasandigi 2021 yiina oldukca yakin bir seviyede tamamlanmistir. 2022 yilinda
yaklasik 1,5 milyon konut satisi, %18,9 ipotek orani ile gerceklesmistir. Bir dnceki yila
gobre hem ilk hem de ikinci el konut satislar ve ipotekli satis orani neredeyse ayni
dUzeyde gerceklesmistir. 2022 yilini, son alti yilin performans kiyaslamasinda éne
cikaran veriise ilk el konut satislarnin en dUstk seviyede gerceklesmis olmasidir. ilk
el konut satisinda dnceki yila oranla artis, sadece GUneydogu Anadolu ve Akdeniz
Bdlgelerinde olmustur. 2022 yilinda yabancilara konut satisi orani son 5 yilin en

yUksek seviyesine cikmistir.

2022 yiinin agustos ayina kadar %1,4 seviyelerindeki konut kredi faizi daha sonra
yUkselerek kasm ayinda %1,64 seviyesine yukselmis ve aralk ayinda ise %1,53
olmustur. Bu oran konut talebini canlandiracak seviyenin oldukca Uzerinde
kalmaktadir. Buna ragmen konut faizlerinde arallk ayindaki bir miktar disusin

ardindan konut satislarinda ciddi bir artis meydana gelmistir.

2021 yiinda Konut Fiyat Endeksi'nde yasanan ciddi artis 2022 yiinda rekor kirarak

devam etmistir. Konut kredi faizlerinin yuksek olmasi ile birlikte konut fiyatlarinda
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enflasyonun Uzerinde gerceklesen artis konut sektérinu olumsuz etkilemistir. 2011-
2019 yillan arasinda Konut Fiyat Endeksi yillik ortalama %11 oraninda artmistir ve bu
dénemdeki en bUyUk yillik artis %16'dir; ancak 2020, 2021 ve 2022 yillarinda TUFE'nin
Uzerinde yukselis yasanmistir. 2021 yilindaki %60'lk artisin devaminda 2022 yilinda
%168'lik artis ile rekor seviyeye ulasiimistir. Yeni konutlardaki fiyat artisi ise %161

olmustur.

2022 yiinda bir énceki yila goére %8,8'lik bir dUstsle 137,7 milyon mZ2lik yapi ruhsati
alinmistir. Yapi Kullanma izni Belgesi'nde ise ayni dénemler kapsaminda %0,7'lik bir
dUsUs goéruimuUstur. 2013 yilindan gunumuze kadarki ddnemde yaklasik 1,8 milyon

adet konut stoku olusmustur.

TUrkiye Odalar ve Borsalar Birligi (TOBB) verilerine gére hazir beton Uretim kapasitesi
yaklasik 237 milyon m3tGr. 60 milyon m3lUk kapasite ile Marmara Bélgesi ilk sirada,
18,4 milyon m3luk kapasite ile Dogu Anadolu Bdlgesi son sirada yer almaktadir.
2022 vyl sektérel arastirma calismasi verilerine gbre Marmara Bdlgesi'nde hazir
beton Uretiminin %34'0 gerceklesmektedir. ic Anadolu Bolgesi %19'luk oran ile
Marmara Bdlgesini takip etmektedir. En dusUk Uretim orani ise %7 ile Dogu ve

GUneydogu Anadolu Bolgeleri'nde gerceklesmistir.

Son yillarda tesis basi ortalama yillk hazir beton Uretim miktarn 90 bin m3 Uzerinde
gerceklesmektedir. En yUksek ortalama Uretim 103 bin m3/tesis ile 2014 yiinda

gOrulmustur. 2021 yilinda ortalama Uretim miktarn 95 bin m3/tesis seviyesindedir.

THBB tarafindan yapilan sektdrel kapasite arastirmasina gdre Turkiye'de hazr
beton santral kapasitesi farkl senaryolar kapsaminda en dusuk 225 milyon m3 ve
en fazla 343 milyon m3 olarak tespit edilmistir. Toplam 18.500 adet transmikserin
kapasitesi ise en dusUk 178 milyon m3, en fazla 305 milyon ms3tir. Mobil pompa
kapasitesinin ise 110 milyon m3 oldugu dngérulmektedir. TUrkiye'de hazir betonun
yaklasik %80 oraninda pompa ile dékuldugu dngdrulirse operasyonel kapasite

137.5 milyon m3 olmaktadir.
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Daha onceki yillarda cimento ic satisi ve hazir beton imalat endeksi verileri ile
uyumlu olan sektér arastirmasi sonuclan 2022 yiinda aynsmustir. THBB tarafindan
yapilan sektdér arastrmasi sonucunda hazir beton sektérunin 2022 yilinda %0-5
arasinda bir b0yUme gerceklestirdigi tahmin edilmektedir. 2023 yiinda hazir beton
sektorinun kétUimser senaryoda %5 oraninda kUculecedi, iyimser senaryoda ise

%10 kadar bUyUyebilecegdi tahmin ediimektedir.

2022 yiinda yUksek enflasyon, ilk el konut satislarinin yeterli seviyede olmamasi ve
ham madde fiyatlarnin artmasi sektéri olumsuz etkilemistir. Ozellikle sabit fiyatl
sOzlesmeler, ham madde fiyatlarindaki ani ve yUksek artisla hazir beton Ureticisini
magdur etmis, sektdérin maliyet ve fiyatlandirma politikasinda sorunlar yasatmistir.
Nakit akis ydonetimi, alacak ve risk takibi ve pazar analizi de firmalann sorun

yasadigl konular olmustur.

11 ili etkileyen Kahramanmaras Depremi sonrasinda bdlgedeki yeniden yapillasma
sUrecinin maliyeti 45 milyar dolar olarak éngdruimektedir. T.C. Cumhurbaskanligi
Strateji ve BUtce Baskanhgi'nin raporuna godre deprem bdlgesinde planlanan
405.505 konuta ilave olarak 83.149 kdy evi insa edilecektir. Koy evlerinin guvenli,
saglikl, 6zgln mimariye uygun sekilde, ahin ve bahcgesi ile birlikte insa ediimesi
planlanmaktadir. Planlanan 405.505 konutun insaat maliyetinin arsa bedeli haric
608,3 milyar TL (32,2 milyar dolar) olacagi hesaplanmistir. K&y evlerinin yaklasik
maliyeti ise 192,7 milyar TL (10,2 milyar dolar) civannda belirlenmistir. insaat ve
yikinti atiklannin deprem bdlgesinden bertaraf alanlanna gétirme ve bertaraf
etme maliyetinin yaklasik 41,85 milyar TL (2,22 milyar dolar) olacagr tahmin
edilmektedir. DUnya Bankas''na gore, Turkiye'de binalarn guvenli hdle getirmenin
maliyeti yaklasik 465 milyar dolardir. Deprem bdlgesi disinda ézellikle istanbul, izmir,
Adana, Bursa gibi bUyUksehirlerde de eski binalardan yeni binalara tasinma
talebinin artmasi, mevcut yapilann guclendiriimesi ve kentsel dénUsimin
hizianmasi da beklenmektedir. Guclendirme ve yenileme ihtiyaclarinin

karslanmasi insaat malzemelerinde ilave talep yaratacaktr. Ozellikle mega bir
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santiyeye doénecek deprem bodlgesindeki hizll insaat sureci yapr malzemesi
Uretimini etkileyecektir. Yogun talep bazi malzemelerin ihracatinin yavaslamasina
neden olacaktir. Depremzedelerin baska sehirlere gé¢ etmesi bu sehirlerde yeni
bir konut talebinin olusmasina ve konut piyasasinin hareketlenmesine neden
olacaktir. Kentsel donUsUmu tesvik edecek ve kolaylastiracak mevzuat degisikligi
ve yurirlige giren Yeni Konut Finansman Programi ile dénusimun hizlanmasi

beklenmektedir.

Son birkac yilda izmir, Elézig ve Dizce'de can kaybina neden olan depremlerde
yapi denetimine tabi olmus ve hazir beton kullaniimis hicbir yapi ciddi yapisal hasar
gbérmemistir. 2023 yilinin subat ayinda yasanan Kahramanmaras Depreminde ise
yikilan binalarin %97'sinin 2000 yiindan énce insa edildigi, %3'UnUn ise 2000 sonrasi
insa edildigi tespit edilmistir. Bu %3'l0k gdreceli yeni binalarn bir kismi yapi denetimi
hizmeti almamistir, ancak sayica azimsanmayacak duzeyde yapi denetime tabi
olmus binanin da yikildigr bir gercektir. Bu da denetim suUreclerinde en ufak
zafiyetin ve ihmalin olmamasi gerektigini, aksi durumda aci tablolann ortaya

cikabilecegini gdstermektedir.

Ulkemizde insaat sektdrd son bes yildir ritmini kaybetse de uzun vadeli edilim hep
bUyUme yonunde olmaktadir. Asgari 50 vyillik servis 6mrU ile tasarlanan konutlar
sUrekli bir donusiume girmek zorundadir. NUfus artisi, yeni altyapr ve Ustyapi
intiyaclarn dogurmaktadir. Mevcut konut stokunun kentsel donUusum sUreci ile
yenilenmesi, deprem riski yUksek bu cografyada gecikmeden hayata gecirimesi
gereken bir zorunluk olmaya devam etmektedir. Orta ve uzun vadede sifir
karbonlu ve enerjili yapilar yasal bir zorunluluk ve toplumdan gelen bir talep olarak
yenilenme ihtfiyaclan doguracaktir. BUOyUyen sanayi, artan ulasim ve enerji
intiyaclarn surekli gbndemde olacaktir. Kisacasi insaat sektdéro ve dolayisiyla hazir
beton sektdri gelismekte olan Glkemizin bUyUme ve gelisme yolculugunda dnemli

bir rol Ustlenmeye devam edecektir.
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Ozellikle 2021 yili sonunda Ulkemizin Paris Anlasmasi'ni imzalayip onaylamasi ile
insaat ve diger bircok sektdr icin yeni bir sayfa acilmistir. 2022 yiinda Misir'da
dUzenlenen COP27'de Ulkemizin ulusal katki beyani aciklanmistir. Kisa ve orta
vadede hem insaat sektérinde hem de insaat malzemeleri sektérinde yesil ve
dijital dénUsumuUn, dustk karbon ve ddngusel ekonominin, bUtunlesik tasarmin,
yap! bilgi modellemesinin, enerji verimliliginin daha cok gundemde olacagi
ongorulmektedir. Bu kapsamda ilgili kamu kurumlarinin 6zel sektdr, STK'lar ve
Universitelerle is birligi icinde yol haritalarini belirlemesini ve hedeflere ulasiimasiicin
gerekli destegi vermesini bekliyoruz. Paris Anlasmasi kapsaminda 2030 hedeflerine
ve 2053 Sifir Karbon hedeflerine ulasmak icin insaat sektérinin dénusimu kritik bir

rol tasimaktadir.

Yap! Denetim Sistemi kapsaminda T.C. Cevre, Sehircilik ve Ikim Dedisiklidi
Bakanliginin beton kalite takibi uygulamasi olan Elekironik Beton izieme Sistemi'nin
(EBIS) genel olarak TUrkiye'de beton kalitesinin daha da  ylkseltimesi ve
sektérumuizde haksiz rekabetin  azaltimasi icin dnemli bir firsat  oldugunu
dUsunmekteyiz. Buradaki tek cekince; cok hassas bir sekilde yapillmasi gereken
numune alimi, saklanmasi, bakimi ve test edilmesi gibi sureclerde yapilabilecek
hatalarin, Grintn haksiz bir sekilde uygunsuz olarak raporlanmasina neden olup
Ureticiyi magdur etmesidir. Mevcut aksakliklarin Bakanhigimizin iradesi ile kisa
sUrede giderilecegine inancimiz tamdir. Hem bu konuda hem de bdlgeler bazinda
beton CUreticilerinin  sorunlarnin ¢cézUmUne yonelik THBB-Bakanlk is birligi
mekanizmasinin - guclenmesini dnemsiyoruz. Bu dogrultuda, Ulkemizde beton
kalitesine katkl saglayacak calismalann etkin ve hizlh bir sekilde uygulamaya
alinmasinda ve T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanhdr ve ilgili kamu
kurumlari ile sektér arasinda dogru veri akisinin saglanabilmesinde bir kdpru vazifesi
gbrmek icin butun beton Ureticilerinin THBB Uyesi olmalar son derece kritiktir. Bu

konuda Bakanlik yetkililerimizin yonlendirmeleri oldukca eftkili ve faydal olacaktir.
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1. TURKIYE EKONOMISI

2022 yili kGresel piyasalarda alisik olmadigimiz, ciddi hareketlerin yasandigi bir il
oldu. Basta petrol ve altin olmak Uzere emtia fiyatlannda bUyUk dalgalanmalar
yasanirken avro/dolar paritesi 20 yilin en duUsUk seviyesini gordu. 2022; ABD,
Almanya ve gelismekte olan neredeyse bUtin Ulkeler icin enflasyonla topyekin
mucadelenin yasandidi bir yildi. ABD Merkez Bankasi (FED) yil sonunda faizi %4
seviyesine yuUkseltti. Bu faiz karanyla birlikte politika faizi 2007 aralk ayindan bu

yana en yuksek seviyeye cikmis oldu.

2023 yilinda da faiz artislant devam etmektedir. Subat sonunda ABD mortgage
(ipotekli satis) piyasasinda gosterge faizi %7'nin Uzerine ¢ikt. Bunun nedeni ABD
enflasyonunun beklentinin Uzerinde gelmesinden sonra hem dinyada hem de
ABD’'de tahvil faizlerinin yUkselmeye baslamasidir. Aimanya’'nin 2-yillik faizi de 15
yiin zirvesine cikmistir. ABD'de yUkselen faizlerin ekonomik aktivite Uzerinde daha
da efkili olacaglr tahmin ediliyor. ABD'de mortgage basvurularn 30 yilin en dUsUk
seviyesine indigi bir dbnemde, Uzerine piyasadaki faizin yUkselmesi geldiginde
konut sektdrtnin ve daha genelde ABD ekonomisindeki hareketin

yavaslayacagini tahmin etmek cok da zor gérinmemektedir.

Diger yandan Avrupa Merkez Bankasi, kurulus tarihi olan 1998 yiindan bu yana ilk
defa 2022 eylUl ayinda 75 baz puanlik faiz artinmina gitmistir. Eneriji tarafinda 1970’li
yillardaki enerji krizinden daha sert bir kriz dUnyayi 2022 yilinda eftkisi altina almustir.
1970'lerdeki petrol fiyatlannda gérulen yUkselise bu sefer dogal gaz ve kémur de
eslik etmistir. Enerji bulma sorunu ile beraber yuksek enflasyon Avrupa'daki

bUyUmeyi sinirlayan temel etkenler konumundadir.

2022 yiinda Ulkemiz de kuUresel ekonominin bir parcasi olarak bu unsurlardan
olumsuz etkilendi. Enerji ve emtia fiyatlan, faiz tarafinda yasanan gelismeler
TUrkiye'ye yuUkselen déviz kuru ve enflasyon olarak yansidi. CDS ile dlculen risk
dUzeyinde 300 sinir riskin baslangici olarak gorGlurken 2022 yiinda 9208'i géren CDS

degeri ile TUrkiye'nin risk dUzeyi son 14 yilinin en yUksek degerine ulasmistir.
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TUm bu gelismeler insaat sektdrU Uzerinde de 2022 yilinda énemli bir etki yaratti.
2022'de el degistiren 1 milyon 485 bin konut sayisi ik bakista 2021 yilina oldukca
yakin durmaktadir, ancak detaylara bakildiginda resimdeki farkliiklar daha net
gorUlebilmektedir. Yilin ilk yansi ve ikinci yansindaki egilim farkliigi ik basta goze
carpmaktadir. Yilin ilk yansinda artan satislar, ikinci yarnsinda tam tersi bir gérGnim
sergilemistir. Ocak-Haziran dbéneminde satislar %40'a yakin artis gdsterirken
temmuz-aralik déneminde %24’e yakin bir gerileme olmustur. ipotekli satislardaki

gerileme ise yIl boyunca krediye erisimdeki zorluktan kaynaklanmaktadir.

2023 yili finansmana erisimin cokca konusulacagr bir yil olacaktir. Depremin
ekonomik yaralarnin sarimasinda ihfiyac duyulacak kaynagin finansmaninin
nereden karslanacagi da énemlidir. Kamunun iceriden finansman talebi arttikca,
basta konut olmak Uzere diger ekonomik ajanlarin intiyac duyacagdi finansmana
erisim zorlasacaktir. 2023 yiinda dnemli bir kisminin gerceklesmesini bekledigimiz
kamu borcundaki artisin TOrkiye'nin - makro ekonomik gd&stergelerinde  bir
olumsuzluk yaratmasi beklenmeyecektir. Zira 2022 yilinda kamu borclulugunun millt
gelire oranini degerlendirdigimizde %30'un altina inen rakami ile Ulkemizin kamu

borclulugu oldukca iyi durumdadir.

Yeni aciklanan kentsel donUsum modelinin uygulama esaslari, finansmana erisim,
Ulke genelinde planli bir saglam yapi stokunun olusmasi icin atilacak adimlar gibi
pek cok husus insaat sektdérinun 2023 yilindaki durumunda efkili olacaktir. Bunun
disinda insaat  maliyetlerindeki degdisimin  de yakindan takip ediimesi
gerekmektedir. Ozellikle deprem sonrasindaki sUrecte insaat malzemeleri

Uretiminin ne ydnde hareket edecegi dnemlidir.

2022 yilinin en cok konusulan U¢ bashidl faiz, ddviz kuru ve enflasyon olmustur. Sekil

1'de son iki yilin politika faiz degisimleri belirtimektedir.
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Merkez Bankasi Politika Faiz Oranlari
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Sekil 1. Merkez Bankasi politika faiz oranlarinin degisimi (Kaynak: MB)

TUrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi 2022 yilinin basinda %14 duzeyinde tuttugu

politika faizinden sonra ilk faiz indirimini agustos ayinda gerceklestirmis ve politika

faizini 100 baz puan indirimle %13'e cekmistir. Ardindan gelen 3 PPK toplantisinda

400 baz puan indirilen politika faizi, 24 Kasim'da %9 seviyesine gelmistir. Yilin son PPK

toplantisinin - yapildigi 22 Aralk tarihinde politika faizinde bir degisiklige
gidilmemistir.
Dolar/TL ve Euro/TL Aylik Degisimi
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Sekil 2. 2021 yili aylik ortalama déviz kuru dedisimi performansi (Kaynak: TUIK)
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Yilin ilk yansina kiyasla ikinci yansinda déviz kuru daha sakin bir tablo cizmistir.
Ozellikle kasim ve aralk aylannda déviz kurundaki aylk bazda artis yavaslamis,
aralk ayinda baz etkisi ile bir dnceki yilla kiyasla ddviz kurundaki artis %38'e kadar
inmistir. Temmuz, agustos ve eylUl aylarinda dnceki yilin ayni dénemine goére 9 Tl'yi
asan ddviz kuru artisi, eneriji fiyatlanndaki artis ile birlikte enflasyondaki yUkselisin en

onemli belirleyicisi olmustur. TUketici enflasyonu 2022 yilini %64 ile kapatmistir.
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Sekil 3. Turkiye ceyrek dénem bazinda bdyime oranlar (2018-2021)

Son aciklanan rakamlar 2022 yilinda Torkiye ekonomisinin %5,6 oraninda
bUy0diginU ortaya koymustur. UcUncU ceyrekte bUyUmedeki yavaslama
sinyalinden sonra son ceyrekte bu egdiim devam etmis ve GSYIH bir dnceki
déneme goére %0,9'luk bir yUkselis ile yili kapatmistir. Sektdrler bazinda 6zellikle
finans sektdérinin %21,8'lik bUyUmesinden sonra hizmetler sektérl %11,7, bilgi ve
iletisim sektérd %8,7'lik buyUme kaydetmistir. imalat sanayindeki biyome %3,3 ile

sinirll kalirken gerileyen tek sektér insaat olmus ve %8,4 oraninda kUcUlmustor.

Tablo 1'de cesitli kurumlara ait TUrkiye'nin 2022 ve 2023 vyillanndaki bUyUme
tahminleri yer almaktadir. 2022 yiinda %5,6 oraninda bUyUyen Turkiye ortalama
tahminin Uzerinde bir performans gostermistir. 2023 yilinda ise ortalama %3,3'10k bir

bUyUme tahmin edilmektedir.
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Tablo 1. Turkiye bUyUme tahminleri

Tahminde Bulunan* 2022 2023
Orta Vadeli Program %5,0 %5,0
TUrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Anketi %5.,0 %4,1
OECD %5,3 %3,0
DUnya Bankasi %4,7 %2,7
Fitch Ratings %5,2 %2,9
Avrupa imar ve Kalkinma Bankasi (EBRD) %4,5 %3.0
Uluslararasi Para Fonu (IMF) %5,0 %3,0
Moody's %5,3 %2.,3
Ortalama %5.,0 %3,3
* Rapor hazirlanma agamasinda en gincel veriler kullaniimistr.
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2. INSAAT SEKTORU
2.1. BUYUME iSTATISTIKLERI

250 yan sektdérl ve 6 milyonluk istihdami etkileyen insaat sektoérU, son yillarda
oldukca zayif bir performans sergilemektedir. 2017 yiindan sonra ciddi bir daralma
sUrecine giren sektér 2020 yiinda COVID-19 pandemisinin etkisi ve daha sonra
ekonomide yasanan sorunlar nedeniyle istenen canlanmayl gdsterememistir.
Dénemsel olarak degerlendirilebilecek olumlu gelismeler ise kisa sureli etki
yaratmistir. Uzun yillardir lokomotif sektdr olarak Ulke ekonomisine katki veren insaat
sektérinun yeniden ivmelenmesi, ekonomik belirsizliklerin gideriimesi kadar insaat
sektérinin de basta verimlilik ve surdUrUlebilirlik olmak Uzere cok ydnlU

dénusumunu bir an dnce hayata gecirmesine baghdir.

Sekil 4'te gorulecegi Uzere 2011-2017 yillan arasinda insaat sektéru bilesik yillik %10
bUyUrken; 2018 yiinda %1,9, 2019 yiinda %8.,6, 2020 yilinda %5,5, 2021 yiinda %0,6
ve 2022 yilinda %8,4 oraninda kicUlmustUr. Bu nedenle 2011-2022 dénemi bilesik

yilik bOyUme orani %3,5 seviyesine gerilemistir.

insaat Sektori Yillik Biyime

%30

%24,9
%25
0,
%20 %14,3
%15

. /\ %9,4
%10 %10,2 \v g -

64,8 %49  %5,1

%5

%3,9
%0

-%5

-%10

-%15
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

———Insaat Sektérii Biylime 2011 - 2022 Ortalama Blyime 2011 - 2017 Ortalama Buyime

Sekil 4. insaat sektéri yillik bUuydme orani (Kaynak: TUIK)
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Sekil 5 incelendiginde 2021 yilinin ilk iki ceyreginde buyUme performansi sergileyen
insaat sektéru 2022 yilinin son ceyregine kadar kUcUlmustir. Bu dénem sUrecinde
GSYiH ile insaat sektérd biyUmesi arasinda ciddi bir makas olusmustur. 2022 yilinin
ilk ceyregindeki %7,5'lik daralmayi, ikinci ceyrekte %10,7'lik ve UcUncU ceyrekte
%15'lik daralma izlemis; son ceyrekte ise baz etkisinden kaynaklanan %2'lik bir

bUyUme goriimustir.

30% insaat Sektéri Biyime Orani
25% %22,2

20%
15%
10%
5%
0%

Blylime Orani (%)

5%
-10%
-15%
-20%

2020 2021 2022

——— Gayrisafi Yurt ici Hasila (GSYiH) Degisim (%) ———Insaat Sektorii Degisim (%)

Sekil 5. insaat sektérinin ceyrek dénem bazinda bliyUme performansi (Kaynak: TUIK)

Son 10 vyilda TUrkiye ekonomisinin bilesik vyillik bUyUme orani %5,25 olarak
gerceklesirken, bu oran insaat sektérinde %1,1 olmustur. insaat sektérinin uzun

sUredir kinlgan yapisi devam etmektedir.

insaat sektdrinin performansini gdsteren bir diger Snemli parametre de sektdrin
GSYiH'den aldigi paydir. Sekil 6'da 2010 yilindan 2022 yilina kadar ceyrek dénem
bazinda sektdéron payr gdérulmektedir. 2016 ve 2017 yillannda %8-9 civarinda olan
sektorel pay son 5 yilda dUsus egdilimine girmis ve 2022 yilinin son ceyreginde %4,9

olmustur. Bu veri, insaat sektéruntn kan kaybini cok net bir sekilde gdstermektedir.
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insaat sektoériiniin GSYH icindeki payi

%10
%9 %9,3
%8
%7
%6
%5
%4
%3
%2
%1
%0

%4,9
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Sekil 6. insaat sektérinin GSYIH icindeki payr (Kaynak: TUIK)

2.2. CiRO VE MALIYET ENDEKSI

insaat Sektdrd Ciro Endeksi 2022 yilinda, 2021 yilina oranla bUtin aylarda yillik
bazda bUyUme gbstermistir. Bu artisin ana nedeni Uretici enflasyonundaki bUyuUk
artis olarak degerlendirilebilir. 2022 yiinda insaat malzemeleri, iscilik maliyetleri,

konut ve arsa fiyatlarinda anormal seviyede artislar yasanmustir.

insaat Ciro Endeksi Yillik Degisim
Takvim etkilerinden arindirilmis

%140 %122 , %127
117
%120 %110 %109/" %112

%100
%80
D %51 %53 447
0,
%60 %32 9430 939 %38 %39 ’
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8§ 8 8 8§ £ 22832353838 38 382232 = 33
O%EZESE,EDW“JQ<O¢?M§Z§EE)§DN“JQ<
T o % T o %
2021 2022

Sekil 7. insaat sektéri ciro endeksi (Kaynak: TUIK)
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Bir diger dnemli sektdrel veri ise Maliyet Endeksi'dir. Sekil 8'de belirtildigi gibi 2022
yilinin eylOl ayina kadar surekli artis gdsteren Endeks; yili dUsUs trendi ile kapatmistir.
Aralik ayindaki keskin dusUs baz etkisinde kaynaklanmaktadir. 2021 yilinda genel
olarak ay bazinda yillk %40 artis seviyelerinde devam eden maliyet endeksi
degisimi, 2022 yilinda %100 seviyesinin Uzerine cilkmis ve yill bir énceki yila gore

%78'lik artis ile kapatmistir.

insaat Maliyet Endeksi Degisimi
Onceki yilin ayni ayina gére
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Sekil 8. insaat sektéri maliyet endeksi degisimi (Kaynak: TUIK)

insaat Maliyet Endeksi, malzeme ve iscilik olarak ikiye ayrimaktadir. Sekil 9'da
gorulen malzeme kaynakl insaat Malzemeleri Maliyet Endeksi dedisimi cok daha

carpicidr.

2021 yilinin kasim ayi itibaryla yeni bir egilime giren endeks 2022 yilinin ekim ayina
kadar bu egilimi devam ettirmigstir. Bu surecte vyilik artis %130'un Uzerine ¢ikmustir.
2022 yilinin son iki ayinda artis azalarak kasim ayinda %109, aralik ayinda ise %76
seviyesine gerilemistir. Arallk ayindaki keskin dusUs de baz etkisi kaynakhdir. Bu

deger %64 olan TUFE'nin Uzerinde, %98 olan UFE'nin gerisindedir.
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insaat Malzemeleri Maliyet Endeksi Degisimi
Onceki yilin ayni ayina gére
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Sekil 9. insaat sektéri malzeme kaynakl maliyet endeksi degisimi (Kaynak: TUIK)

2.3. INSAAT FAALIYETLERI ENDEKSI

TUIK tarafindan yayimlanan insaat Faaliyetleri Endeksi, sektérin kisa vade
performansini net bir sekilde gdsteren bir istatistiktir. Sekil 10'da 2012-2017 yillar
arasinda Faaliyet Endeksi'nin istikrarll oldugu gérilmektedir, ancak diger verilere
de paralel olarak 2018 ve 2019 yillannda ciddi bir dosts meydana gelmistir. 2020,
2021 ve 2022 yillaninda bir toparlanma olmus; ancak yine de eski seviyelerin altinda
kalmistir. Sekil 11'de gorUldigu gibi Faaliyet Endeksi, 2022 yilinda stabil bir tablo

sergileyerek yll sonunda esik deger olan 100'Un Uzerine cikmistir.

insaat Faaliyetleri Endeksi

Mevsim etkilerinden arindiriimis
110,1
1200 1045 1023 99, 996 985 992

100,0 820 87,7

80,0 70,4

94,2 972

60,0

40,0

20,0

0,0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Sekil 10. Yil bazinda insaat faaliyetleri degisim endeksi (Kaynak: TUIK)
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insaat Faaliyetleri Endeksi
Mevsim etkilerinden arindirilmis - aylik
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Sekil 11. Ay bazinda insaat faaliyetleri degisim endeksi (Kaynak: TUIK)

Alinan Kayitl Siparisler Endeksi ise sektérdeki yeni islerin dUzeyini yani sektérin bir
anlamda istahini da gosteren dnemli bir veridir. Sekil 12'de gdrGlen genel durum,
insaat Faaliyetleri Endeksi ile oldukca benzerdir. Sekil 13'te ise Endeksin 2022 yilinin
ilk aylannda énceden baslayan egilime uyumlu olarak dustigu, yilin ikinci yarnsinda
ise daha iyi bir performans gbsterdigi gérulmektedir. Yili ise dnceki yila benzer
sekilde 80 seviyesinde kapatmistir. Genel olarak 2022 yili dnceki yila oranla alinan
kayitl siparisler endeksi acisindan daha pozitif gézUkse de sektdricin bir canlanma

goOstergesi olarak yeterli dUzeyde degildir.

Alinan Kayitli Siparislerin Diizeyi Endeksi
Mevsim etkilerinden arindiriimis
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Sekil 12. Yil bazinda alinan kayitl siparislerin dizeyi endeksi (Kaynak: TUIK)
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Alinan Kayitli Siparislerin Diizeyi Endeksi
Mevsim etkilerinden arindirilmis
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Sekil 13. Ay bazinda alinan kayitl siparislerin dizeyi endeksi (Kaynak: TUIK)
2.4. KONUT SATISLARI VE KONUT FIYAT ENDEKSI

TUrkiye'de sadece insaat sektérinin degil; bUtin ekonomi ve finans uzmanlarinin
iigi ile takip efttigi bir veri olan konut satislar, ekonominin carklarnin ne denli
calishgini gosteren bir veri olarak dne ¢cikmaktadir. Bu veri hem guncel durum hem

de gelecek hakkinda ipuclar icermektedir.

2022 yili, konut satislar acisindan rekor bir yil olan 2020 yilina ve benzer bir tablonun
yasandigl 2021 yilina olduk¢ca yakin bir seviyede tamamlanmistir. Tablo 2'de
gorllecegdi Uzere vyaklask 1,5 milyon konut satisi, %18,9 ipotek orani ile
gerceklesmistir. Bir dnceki yila goére hem ilk hem de ikinci el konut satislar ve ipotekl
satis orani neredeyse ayni duzeyde gerceklesmistir. 2022 yilini, son alti yilin
performans kiyaslamasinda éne cikaran veri ise ilk el konut satislarnin en dustk
seviyede gerceklesmis olmasidir. Her yil ilkk el konut satislarinda dusus meydana
gelmistir.  insaat sektérinde canlanmaya neden olacak, konut stokunun
azalmasini saglayacak ve gelecek adina motivasyon olusturacak olan veri, ilk el
konut satislandir. Bu nedenle insaat sektdéronU degerlendirmek icin bu veriye

odaklanmak daha isabetli analizler yapilmasini saglamaktadir.
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Tablo 2. Son alti yilin konut satis verileri (Kaynak: TUIK)

Yil ilk EI Sahs ikinci El Sats T°p'§2‘h§'(l°“”* ipg:z';'li 5;;'5
2017 659.698 749.616 1.409.314 %33,6
2018 651.572 723.826 1.375.398 %20, 1
2019 511.682 837.047 1.348.729 %24,7
2020 469.740 1.029.576 1.499.316 %38,2
2021 461.523 1.030.333 1.491.856 %19,7
2022 460.079 1.025.543 1.485.622 %18,9

Sekil 14'te konut satislannin 2022 yilinin son iki ayinda daha iyi bir performans
sergiledigi gortlmektedir. Hatta aralik ayinda son 10 yilin aylik bazdaki UctncU en

yUksek konut satisi gerceklesmistir. Aylik bazda ortaloma 124 bin adet konut

satilmistir.
Konut Satis Istatistikleri
250.000 %100
207.963 %90
200.000 %80
150.509 %70
150.000 134.170 %60
123.491  113.402 %50
97.587 122.768 102.660 117.806 °
100.000 58306 ' %40
93.902
%30
50.000 %20
%10
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0 %0
Ocak Subat Mart Nisan Mayis HaziranTemmuzAgustos Eylil  Ekim  Kasim Aralk
2022

ipotekli Satis Orani (%)

Toplam Konut Satisi

Sekil 14. 2022 yil aylik konut satislar (Kaynak: TUIK)
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Tablo 3'te konut satislarinin bdlge bazinda istatistikleri gorulimektedir. Tabloda éne

cikarlacak bazi hususlar:

> Ik el konut satisinda énceki yila oranla artis, sadece Gineydodu Anadolu
ve Akdeniz Bdlgelerinde olmustur.

> Ikinci el satis artisinda Dogu Anadolu Bélgesi éne cikmaktadir.

> Toplam satista bir dnceki yila gére Dogu Anadolu, Akdeniz, Karadeniz ve
GUneydogu Anadolu Bolgelerinde artis olmustur.

> Ipotekli satis orani en yiksek olan bdlge ic Anadolu, en distk olan bélge

ise GUneydogu Anadolu Bdlgesi'dir.

Tablo 3. Bélge bazinda konut satis verileri (Kaynak: TUIK)

ik EI | ilk El Sahg | ikinci EI 'k;':;l' B 1oplam T"S'Z';I’"‘ ipotekli
Bolge Sahs | 2022-2021 Saths 2022_2%21 Saths 2022_25021 Satis Orani
(2022) | Degisim | (2022) | “peil | (o22) | PEECR| 2022
Akdeniz | 68337 | %159 | 138261 | %37 | 206598 | %7.4 %15,2
Dogu
a9 127620 | %51 | 44440 | %212 | 72060 | %9.6 %16,4
Ege 60.016 | %00 | 146490 | %13 | 206506 | -%0,9 %20,5
GOneydogu |y, ass | %74 | 72.050 %15 | 118906 | %37 %13,6
Anadolu
ic Anadolu | 69.433 | %91 | 195222 | %61 | 264.655 | %69 %21.6
Karadeniz | 44373 | %10 | 81.989 %73 | 126362 | %42 %20,7
Marmara | 143.444 | %35 | 347.091 | %27 | 490535 | -%2.9 %19.4
Toplam | 460.079| -%0,3 |1.025.543| -%05 |1.485.622| -%0.4 %189

2022 yiinda yabancilara konut satisi orani Tablo 4'te gorUlecedi Uzere son 5 yilin en
yUksek seviyesine cikmistir. Tablo 5'te ise 2022 yilinda yabancilarn en ¢cok konut
aldigi iller gérilmektedir. Istanbul, Antalya ve Mersin ik U¢ srada yer alan iller

olmustur.
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Tablo 4. Son 5 yilda yabancilara konut satisi (Kaynak: TUIK)

vil Toplam Konut Satisi Yabancilara Konut Yabancilara Konut
(adet) Sathsi (adet) Satigi Orani
2017 1.409.314 22.234 %1,6
2018 1.375.398 39.663 %2,9
2019 1.348.729 45.483 %3,4
2020 1.499.316 40.812 %2,7
2021 1.491.856 58.576 %3,9
2022 1.485.622 67.490 %4,5

Tablo 5. 2022 yili il bazinda yabancilara konut satisi (Kaynak: TUIK)

il Yabancilara Konut Sathisi (adet)
istanbul 24.953
Antalya 21.860

Mersin 4316
Ankara 2.687
Bursa 2.002
Yalova 1.817
izmir 1.322
Trabzon 1.019
Mugla 1.007
Aydin 956
Diger iller 5.551
Toplam 67.490

Konut satislariile ilgili verilerin daha iyi anlasiimasi ve analiz ediimesi icin konut kredi
faiz oranlarinin ve Konut Fiyat Endeksi'nin de incelenmesi gerekmektedir. Sekil 15'te
gorllecedi Uzere 2022 yilinin agustos ayina kadar %1,4 seviyelerindeki konut kredi
faizi daha sonra yUkselerek kasm ayinda %1,64 seviyesine yukselmis ve aralk
ayindaise %1,53 olmustur. Bu oran konut talebini canlandiracak seviyenin oldukca
Uzerinde kalmaktadir. Buna ragmen konut faizlerinde aralk ayindaki bir miktar

dUsUsun ardindan konut satislaninda ciddi bir artis meydana gelmistir.
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Konut Kredisi Aylik Faiz Oranlari
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Sekil 15. 2022 aylik ortalama konut kredisi faiz oranlari (Kaynak: MB)

Konut Fiyat Endeksi
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Konut Fiyat Endeksi —O— Konut Fiyat Endeksi Degisimi
Sekil 16. Konut fiyat endeksi yillik degisim (Kaynak: MB)

2021 yiinda Konut Fiyat Endeksi'nde yasanan ciddi artis 2022 yilinda rekor kirarak
devam etmistir. Konut kredi faizlerinin yUksek olmasi ile birlikte konut fiyatlannda
enflasyonun Uzerinde gerceklesen artis konut sektérinU olumsuz etkilemistir. Sekil
16 incelendiginde bu durum net bir sekilde gorUimektedir. 2011-2019 vyillan
arasinda Konut Fiyat Endeksi vyillk ortaloma %11 oraninda artmistir ve bu
dénemdeki en bUyUk yillik artis %16'dir; ancak 2020, 2021 ve 2022 yillarinda TUFE'nin
Uzerinde yuUkselis yasanmistir. 2021 yilindaki %60'lik artisin devaminda 2022 yilinda
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%168k artis ile rekor seviyeye ulasiimistir. Yeni konutlardaki fiyat artisi ise %161
olmustur. Tablo 6'da 2022 vyili sonu itibaryla Turkiye geneli ve U¢ bUyUk sehirdeki
Konut Fiyat Endeksi degisimi ve birim fiyatlar gériimektedir. TUrkiye genelindeki

birim fiyat aralk ayi itibariyla 17.752 TL/m?2 olmustur.

Tablo 6. Konut fiyat endeksi yilik degisimi ve birim fiyatlar (Kaynak: MB)

Yeni OlImayan

Konut Yeni Konutlar Birim Fiyat
. . : : Konutlar
Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi (TL/m?2)
_ 662,5 698,6 651,8
Torkiye (%167.8) (%160,8) (%169,0) 17.752%
. 604,8 649.6 601,1
Istanbul (%174,2) (%173,2) (%173,7) 27.882%
634,5 769.8 634,0
Ankara (%172.7) (%172,1) (%176.1) 12.952%
o 688,1 768.,6 6769
2mir (%168,3) (%180,1) (%170,1) 21.733%

Sekil 17'de konut satis fiyatlarn ile birlikte Turkiye geneli ve Uc bUyUk sehirdeki arsa
fiyat degisimleri gortlmektedir. 2022 yilinda konut imarli arsa fiyat degisimi Turkiye

genelinde %98 olmustur.

Yillik Konut imarl Arsa ve Konut Satisi Birim Fiyat Degisimi-2022

0,
200% %180

%174%173%174 %172%173
%1640;1617168 0 %168 gy %168 w164 172
160%
%137
120% %109
%98 %95
80%
40%
0%
Tirkiye istanbul izmir Ankara
B Konut imarli Arsa Fiyat Degisimi (Endeksa) M Satilik Konut Fiyat Degisimi (Endeksa)
M Yeni Konut Fiyat Endeksi Degisimi (MB) Konut Fiyat Endeksi Degisimi (MB)

Sekil 17. Yilik konut imarl arsa ve konut satisi birim fiyat degisimi (Kaynak: MB ve Endeksa)
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2.5. YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZiNLERI

Yapl Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi istatistikleri insaat sektdérinin
degerlendiriimesi kapsaminda oldukca etkili verilerdir. Bu veriler TUIK tarafindan
ceyreklik dénemlerde yaymlanmaktadir. Veriler bina sayisi, daire sayisi, yUz

dlcUmU ve deger seklinde cesitlendiriimektedir.

Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi istatistikleri
200

180
160 151
138

140 /
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e 128 127

100 113
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60
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40
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===YAP| RUHSATI ———YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

Sekil 18. Yapi Ruhsati Ve Yapi Kullanma izin Belgesi istatistikleri (Kaynak: TUIK)

Aciklama: Yayginlikla “iskan” olarak da bilinen Yapi Kullanma izin Belgesi; insasi tamamlanmis bir yapinin,
tamaminin veya kismen kullaniimasi mimkin bélimleri tamamlandiginda bu bélimlerinin kullanilabilmesiicin,
insaat ruhsatini veren belediye veya valiige badl il zel idaresinden alinan izin belgesidir. insaat faaliyeti icin
alinmasi gereken yapi ruhsatlarn her binaicin 5 yil sUre ile gecerlidir. Ruhsatin alinmasindan 2 yil icinde insaata
baslama sarti konulmaktadir. insaatin  bitme siresiise 5 vyildir. Bu sire zarfinda insaatin - yapilmamasi

hdalinde ruhsat gegersiz kabul edilmektedir.

Sekil 18'de 2022 yiinda bir dnceki yila gore %8,8'lik bir dUsUsle 137,7 milyon m2lik
Yap! Ruhsati alindigr gérbimektedir. Yapr Kullanma izni Belgesinde ise ayn
dénemler kapsaminda %0,7'lik bir dUsus gérulmustUr. Yapl Ruhsati verilerinin Yapi
Kullanma izni verileri Uzerindeki etkisi belirli bir sire sonra gériimektedir. Yap
Kullanma izni gerceklesmis bir durumu temsil ederken, Yapi Ruhsati verileri

gerceklesmesi beklenen bir durumu goéstermektedir.
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Tablo 7'de ise cografi bdlgeler bazinda veriler goruimektedir. 2022 yilinda bir
odnceki yila oranla Yapi Ruhsati acisindan en iyi performansi Akdeniz Bolgesi, en
dUsUk performansi ise Dogu Anadolu Bélgesi gdstermistir. YUz dlcUmU olarak en
fazla Yapl Ruhsati Marmara Bolgesi'nde, en az ise Dogu Anadolu Bolgesi'nde
alinmistir. Yapi Kullanma izni'nde ise Dogu Anadolu Bdlgesi dne cikmistir. Akdeniz,

Ege, ic Anadolu ve Karadeniz Bélgelerinde dUsds gorGimUstor.

Tablo 7. Bélge bazinda yapi ruhsati ve yapi izin belgesi istatistikleri (Kaynak: TUIK)

2022 Yapi Ruhsah 2022 E’T' ZS':‘
Bolge Yapi Ruhsati 2022-2021 | Yapi izin Belgesi g
(m2) Degisim (m2) 2022-2021
Degisim
Akdeniz 18.772.717 %1.,6 16.090.622 -%5,6
Dogu Anadolu 8.192.310 -%34,8 10.335.081 %10,9
Ege 17.243.978 -%4,4 13.961.019 -%9.1
Guneydogu 14.698.968 “%8,5 9.770.506 %6,8
Anadolu
ic Anadolu 24.969.625 “%12,1 26.370.419 -%0.,5
Karadeniz 9.670.574 -%24,1 10.848.123 -%10,6
Marmara 44.185.814 %1.,4 39.479.287 %3,2
Toplam 137.733.986 -%8,8 126.855.057 -%0,7

Tablo 8. Yil bazinda yapi izinlerinin bina tdrine gére yUz 8lcUmd orani (Kaynak: TUIK)

Bina Tirl 2018 2019 2020 2021 2022
lkamet amacl binalar %79 %79 %80 %78 %79
Otel vb. binalar %1 %1 %1 %2 %1
Ofis (is yeri) binalar %2 %1 %2 %3 %5
Ticari binalar %6 %7 %5 %5 %3
Sanayi binalari ve depolar %4 %4 %4 %5 %5
Kamu eglence, egitim,
hastane veya bakim %4 %5 %5 %4 %4
kuruluslan binalar
lkamet amacl olmayan
diger bginolor ! %2 %3 %2 %3 %2
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Tablo 8 ve Tablo 9'da bina tUrune goére son bes yila ait Yapr Ruhsati Ve Yapl
izinlerinin orani goérblmektedir. Her iki veride de ikamet amach binalar en bUyUk

pay! almaktadir.

Tablo 9. Yil bazinda yapi ruhsatlarnin bina tirine gére yiz dlcimuU orani (Kaynak: TUIK)

Yil 2018 2019 2020 2021 2022
lkamet amacli binalar %71 %70 %79 %78 %75
Otel vb. binalar %1 %2 %1 %1 %1
Ofis (is yeri) binalar %1 %2 %1 %2 %5
Ticari binalar %5 %b %4 %3 %3
Sanayi binalar ve depolar %b %6 %b %/ %8
Kamu eglence, egitim,
hastane veya bakim %9 %8 %4 %4 %5
kuruluslarn binalar
Ikome’r‘(v]moc‘;ll olmayan %6 %6 %4 %5 %3
diger binalar

Sekil 19'da 2021 yil TUKK verilerine gére ikamet edilen binalarn insa yilina gére hane
halki orani gérUlmektedir. Bu verilere gore 2000 yilindan sonra insa edilen binalarda

yasayan hane halkinin orani %47,4't0r.

ikamet edilen binanin insa yilina gére hane halki orani, 2021

2016 ve sonrasi | %13,2

2011-2015 | 9%14,9

2006-2010 | %10,6

2001-2005 | %8,7

1991-2000 | %18,8

1981-1990 | 9%12,2

1971-1980 | %7,2
1961-1970 %3,0
1946-1960 %1,5

1919-1945 | %0,6

1918 ve 6ncesi | %0,3

%0 %2 %4 %6 %8 %10 %12 %14 %16 %18 %20

Sekil 19. kamet edilen binanin insa yilina gére hane halki orani (Kaynak: TUIK)
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2.6. YAPI RUHSATI, YAPI KULLANMA iZIN BELGESI, KONUT SATISI VE HAZIR
BETON URETIMI ILISKISI
Bu bdlumde, ilgili bazi resmi verilerin birbiri ile olan iliskisi regresyon analizi ile

incelenmekte ve yorumlanmaktadir.
Yapi Kullanma izin Belgesi - ilk El Konut Sahsi iliskisi

Cesitli kaynaklarda TUrkiye'deki konut stoku hakkinda farkl bilgiler bulunmaktadir.
Bu bilgiyi gUvenilir ve resmi veriler kullanarak tespit etmek icin konutlar 6zelinde
alinan yillik Yapi Kullanma izni sayilar ile yillik ilk el konut satislarinin farkina bakmak

ve vyillik farklan toplamak neredeyse tek yontemdir.

Tablo 10'da 2013 yilindan ginUmUze kadarki dénemde alinan Yapi Kullanma izin
Belgesi ve ilk el konut satis sayilan gdrtlmektedir. Bu verilerden olusan vyillik fark
konut stokuna ilave olmaktadir. 10 yilik dénemde yaklasik 1,8 milyon adet konut
stoku olusmustur. Daha dnceki dénem icin net bir veri bulunmadigi icin bu deger

en dUsUk stok miktar olarak kabul ediimelidir.

Tablo 10. Turkiye'de konut stoku

Yil Yapi ;zl:\a;;r:\i:zsizzzlgesi ilk El Konut Sahsi Sayisi Fark
2013 723.556 529.129 194.427
2014 775.014 541.554 233.460
2015 730.027 598.667 131.360
2016 750.744 631.686 119.058
2017 830.297 659.698 170.599
2018 890.676 651.572 239.104
2019 735.034 511.682 223.352
2020 597.917 469.740 128.177
2021 624.379 461.523 162.856
2022 629.690 460.079 169.611

Toplam 7.287.334 5.515.330 1.772.004

YIl bazinda olusan konut stoku Sekil 20'de kimuUlatif sekilde gorUlmektedir. Bu

stokun azalmasinin tek yolu ilk el konut satislannin artis géstermesidir. 2022 yiinda
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toplam konut satislar son bes yilin ikinci en yuksek degerine ulasmis olsa da ilk el

konut satislar son bes yilin en dUsUk seviyesindedir.

2013-2022 yillarn arasinda yillik ortalama 177 bin adet konut stoku ilave olmustur. Bu
stokun azalmasi icin ilk el konut satislannin aylik ortalama en dusuk 60 bin ve Uzeri
bir seviyeye cikmasi gerekmektedir. Daha énceki yillarda yillik en fazla 660 bin adet
satis oldugu gdz dnune alinirsa, bunun kisa vadede gerceklesmesinin zor oldugu
go6rUlmektedir. Konut kredi faizlerinin mevcut durumu ve konut fiyatlannda 2021 ve

2022 yillannda yasanan asin dizeyde artis da bu cikarmi desteklemektedir.

Konut Stoku

2.000.000
169.611

1.600.000 16285 | |
122177 ||

1.400.000 223.352 D

1.200.000 239.104 D

1.000.000
170.599 E

800.000 119.058 E
600.000 131.360 ||
233.460

1.800.000

Konut Stoku (adet)

1,77 milyon konut

400.000

200.000 :‘194'427

0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Sekil 20. Yil bazinda olusan konut stoku (Kaynak: TUIK)

Yapi Ruhsati - Yapi Kullanma izin Belgesi iliskisi

Daha éncede belirtildigi gibi Yapi Ruhsati gerceklesmesi beklenen, ancak ne
OlcUde gerceklesecegdi tam olarak belirli olmayan bir veridir. Oysaki Yapi Kullanma
izin Belgesi gerceklesmis bir durumdur. Tablo 11'de 2002 yilindan ginimize kadar
alinan ruhsat ve izin belgeleri yil bazinda goérbimektedir. Bu ddénem icin Yapi
Ruhsatlarnin %75'i Yapi Kullanma izin Belgesi alarak tamamlanmustir. 2019 yilindaki
yUz 8lcUmU cinsinden Yapl Ruhsati degeri 2005 yilindan gunUmuze kadarki en

dUsUk degerdir. En yUksek deger ise 2017 yilinda gérolmuUstur.
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Tablo 11. Yil bazinda Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi istatistigi (Kaynak: TUIK)

Yil Yapi Ruhsati (m?2) Yapi Kullanma izni (m2)
2002 36.187.021 31.676.425
2003 45.516.030 30.936.681
2004 69.719.611 31.028.172
2005 106.424.587 50.324.600
2006 122.909.886 57.207.320
2007 125.067.023 63.403.212
2008 103.846.233 70.957.036
2009 100.726.544 94.567.729
2010 176.429.366 85.281.468
2011 123.621.864 105.650.512
2012 158.749.723 106.950.602
2013 175.807.606 138.495.060
2014 220.653.829 152.869.154
2015 189.674.525 143.105.650
2016 206.971.538 151.305.780
2017 287.333.966 163.356.035
2018 149.438.529 174.607.255
2019 73.351.564 150.092.669
2020 112.621.366 122.182.967
2021 151.102.968 127.756.838
2022 137.733.983 126.855.057

Toplam 2.873.887.762 2.178.610.222

Bu iki veri arasindaki iliski Sekil 21'de daha net gérGlmektedir. Yapi Ruhsati ile yapi
kullonma izin belgesi arasindaki en guclu iliskiyi tespit etmek icin ceyreklik ve yillik
veriler arasinda bir model kurulmasi dngéroimustir. Ozetle, Yapi Ruhsatinin Yapi
Kullanma izin verisini belirli bir stre sonra etkilemesi gerektigi tahmin edildidi icin bu
etkinin en yUksek oldugu dénem bulunmaya calisimistir. Bunun sonucunda en
gUclU iliskinin bir yil sonra olustugu tespit edilmistir. Sekil 21'de gdrUlecedi Uzere
2002-2022 yillan arasindaki veriler kapsaminda yapilan regresyon analizinde R?
degeri 0,68 cikmistir. Bu sayede bilinen Yapi Ruhsati verileri ile bir sonraki yilin Yapi
Kullanma izin Belgesi tahmin edilebilmektedir. Son yillarda insaat sektérondeki
verilerin daha &nce olusturulan matematiksel modellere uyumunun giderek

zayifladigr gdérulimektedir.
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Yapi Ruhsati - Yapi Kullanma izni iliskisi
2002 - 2022 Dénemi
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Yapi Ruhsati (m?)

Sekil 21. Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi iliskisi (Kaynak: TUIK)

Aciklama: Regresyon analizi, bir bagimli degiskenle bir dizi bagimsiz degisken arasindaki
iliskinin belirenmesinde kullanilan istatistiksel bir dlcimdUr. Regresyon analizinde asill
amac degiskenler arasinda iliskinin niteliginin saptanmasidir. Ayrica mevcut verileri
kullanarak gelecekteki olaylar hakkinda tahmin yapilmasini da saglamaktadir.

RZ dogrusal regresyon modelleri icin tahmin performansini temsil eden &lcUttir. Bu
metrik, bagimsiz degiskenin bagimli degiskeni etkiledigi durumlarn yUzdesel hacmini
aciklar, bagimsiz degiskenle bagmli degisken arasindaki iliskinin gicUnU 0-1 araliginda
gOsterir. RZnin yUksek olmasi regresyon model uyumunun iyi oldugunu goésterir.

Yapi Ruhsati - Hazir Beton Uretimi iliskisi

Yapi Ruhsati verisi insaat sektérinin hem guncel durumunu hem de gelecek
doénem ile ilgili istahini gésteren dnemli bir parametredir. Bu verinin hazir beton
Uretimi ile iliskisi incelendiginde kuvvetli bir korelasyon oldugu gérulmektedir. Sekil
22'de TUIK tarafindan yaymlanan Yapi Ruhsatl verileri ile THBB tarafindan
yayimlanan hazir beton Uretim hacimlerinin 2011-2021 dénemi arasindaki iliskisi
incelenmistir. GorGlecegi Uzere determinasyon katsayisi R? icin, 0,80 gibi yUksek bir

deger elde edilmistir.
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Yapi Ruhsati - Hazir Beton Uretimi iliskisi
2011 - 2021 Dénemi
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Sekil 22. Yapi ruhsat ve hazir beton Uretimi iliskisi (Kaynak: TUIK - THBB)

2.7. INSAAT SEKTORU GUVEN ENDEKSI

2022 yilinda insaat Sektérd GUven Endeksi Sekil 23'te gdrilecedi Uzere en dUsUk

degeri olan 83'0 ocak ayinda, en yUksek degeri olan 89'u nisan ayinda gérmustor.

94
92
90
88
86
84
82
80
78
76

Ocak

Subat

Mart

Nisan

insaat Sektdrii Giiven Endeksi

£ 5§ 5 38 3 £ E = % & L & £ 5 5
T 5 E % 233 3L 832 £ & 5 E
Emg,g’o ¥ < o ZENE
T < T
[ =
2021 2022

Sekil 23. insaat sektéri given endeksi (Kaynak: TUIK)
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2.8. iISTIHDAM

Tablo 12'de gorildugu gibi 2018 yilinin ilk ceyreginden 2020 yilinin ikinci ceyregine
kadar insaat sektérinde istihdam dusus egilimi gdstermis ve bu sUre icinde yaklasik
600 binin Uzerinde bir istihdam azalmasi gérGimuUstur. Bu oran %30'luk bir azalma

anlamina gelmektedir.

2018 yiinda 2 milyon civarinda olan sektérel istihdam 2022 yilinin son ceyreginde
ayni seviyeye gelmistir. 2022 yili verilerine gbre insaat sektéronun istihdama katkisi
%6 seviyesindedir. GUncel durumda insaat sektdrGnde kadin istihdam orani
sadece %4,5'ir.

Tablo 12. Yil bazinda mevsim etkisinden arnindiniimis istihdam verileri (Kaynak: TUIK)

il Ceyrek |insaat Sektori istihdam (bin kisi) | Toplam istihdam icindeki Oran

| 1.989 %71

2018 I 2.107 %72
11 2.092 %71

% 1.862 %6,6

| 1.510 %5,5

2019 Il 1.555 %5,5
111 1.613 %5,7

0% 1.587 %5,6

| 1.386 %5,2

2020 I 1.336 %5.,2
111 1.729 %6,3

v 1.685 %6,3

| 1.629 %5,9

2021 Il 1.776 %6,2
1l 1.857 %6,3

0\ 1.818 %6, 1

| 1.622 %5,5

2022 I 1.833 %6.0
il 1.904 %6,1

\% 2.025 %6,4
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2.9. SEKTORDEKI GELISMELER
Kisitlayan faktorler

2022 yiinda insaat sektdrinU kisitlayan en énemli faktérler Tablo 13'te gorilecedi
Uzere finansman sorunlari ve talep yetersizligi olmustur. Talep yetersizligi hem insaat
sektdorinUn bUyUme verisinde hem de ilk el konut satislarinda net bir sekilde
gorUlmektedir. YUksek enflasyon, konut kredi faizlerinin istenilen seviyede olmamasi
gibi olumsuz eftkiler sektérde finansal sorunlara neden olmaktadir. 2022 yilinda
diger faktorlerin dnceki iki yila oranla dusmesi pandemi etkisinin azalmasindan

kaynaklanmaktadir.

Tablo 13. insaat sektérinu kisitlayan faktérler (Kaynak: TUIK)

Faktorler 2018 2019 2020 2021 2022
Kisitlayan faktér yoktur %60 %46 %48 %52 %57
Talep yetersizligi %19 %34 %26 %22 %14
Hava sartlar %5 %5 %4 %3 %4
Is gUcU eksikligi %3 %3 %3 %2 %5
Malzeme ve ekipman eksikligi %2 %3 %2 %3 %6
Finansman sorunlari %28 %40 %30 %28 %32
Diger faktorler %2 %0 %19 %23 %7

Sosyal Konutlar ve Kentsel Donisim

Dogal Afet Sigortalan Kurumu (DASK) tarafindan yayimlanan verilere gore;
TUrkiye'de 20 milyon 32 bin konut bulunmaktadir. Bu konutlarin %34'G Marmara
Bdlgesi'nde yer almaktadir. TUIK Bina ve Konut Nitelikleri Arastrmasi'na gére 2021
yiliitibanyla 25,3 milyon hane halki konutlarda ikamet etmektedir. Hane halklarinin
ikamet ettikleri konutlann bulundugu binalarin insa yill incelendiginde, %30,9'unun
1981-2000, %28,1'inin 2011-2021, %19,3'UnUn 2001-2010 yillan arasinda, %12,6'sinin
ise 1980 ve dncesinde insa edildigi gdorulmektedir (bkz. Sekil 19).
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Kentsel donUsum kapsaminda TUrkiye genelinde gunUimuze dek 13 milyon kisinin
ikamet ettigi 3 milyon 200 bin konutun yenilenmesi saglanmustir. 2022 yiinda 81 sehir
922 ilcede toplam 250 bin konutun déndsimU devam etmistir. istanbul'da 2022
yllina kadar toplam 695 bin konutun dénUsumu tamamlanmis ve 93 bin konutun
dénUsimU sUrmektedir. istanbul disinda ise 157 bin konutun dénUsimU devam
etmektedir. TUm TUrkiye'de 6,7 milyon riskli konut bulunmaktadir. Bunlarin 1,5
milyonunun acilen déndsmesi gerekmektedir. istanbul dlcegdinde ise 230 bin acilen

dénusmesi gereken konut bulunmaktadir.

Yoresel dokuya uygun tarm kdy projeleri kapsaminda 81 ildeki kirsal bdlgelerde
toplam 7 bin yeni kdy evi insa edimistir. iskdn Kanunu kapsaminda
kamulastirmadan etkilenen kdylerde; 8 milyar 410 milyon lira yatinmla yoresel

mimariye uygun 11.212 konut insa edilmigtir.

TOKI, 2003'ten ginimuze kadar 1 milyon 170 bin konutun insaatini sosyal ve teknik
donatilaryla birlikte tamamlamistir. TOKi tarafindan  yUrUtUlen Sosyal Konut
Programi kapsaminda 2022 yiinda 750 santiyede konut insaatlar sGrdUrGlmuostor.
Program kapsaminda 2022'de 60 bin konutun sosyal ve teknik donatilaryla
Uretiimesi hedeflenmigstir. 2022 yiinin eylGl ayinda Cumbhuriyet tarihinin en bUyUk
sosyal konut projesi baslatiimistir. 2023-2028 arasinda 5 yillik strecte 81 ilde 500 bin
sosyal konut, 1 milyon altyapisi ve imari hazirlanmis konut arsasi ve esnaflar icin 50

bin is yeri projesinin hayata gecirilmesi planlanmaktadir.

Cumhuriyet tarihinin genislik ve sayi olarak en buyuk yesil alan adimi olan Millet

Bahcelerinin su anda 152'si tamamlanmis, 310'unun da calismalar surmektedir.
Yapi Denetimi ve EBIS (Elekironik Beton izleme Sistemi)

2018 yilinda uygulamaya baslayan EBIS kapsaminda 2018-2022 dénemi arasinda
310 bin 305 adet yapidan 24 milyon 521 bin 873 adet cipli beton numunesi
alinmistir. Sistemle elde edilen verilerin dogrulugunda %99'luk bir basar yakalandidi

Bakanlik tarafindan aciklanmistir.
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Bina Kimlik Sistemi

2021 yilinin ikinci yansinda T.C. Cevre, Sehircilk ve Iklim Dedisikligi Bakanhd
tarafindan yaymlanan Yénetmelik ile binalara teknolojik levha hdlinde kimlik
belgesi veriimesi ve belgenin bina Uzerinde montajinin  yapilmasina iliskin
tasarlanan Bina Kimlik Sistemi (BKS) uygulamasina gecilmistir. 2022 yilinda 100 bin

binaya "Dijital Kimlik Levhas!" verilmesi hedeflenmistir.
Yaklasik Sifir Enerjili Binalar

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhdi; yaklasik sifir enerjili binalar
uygulamasina Turkiye genelinde 2023 yili itibarnyla baslanacagini duyurmustur. Bu
calismayla 5 bin metrekareden bUyuk tUm binalarn enerji performans sinifien az B
olacak sekilde insa edilmesi ve tUkettikleri enerjinin en az %5'ini yenilenebilir enerji
kaynaklar olan gines paneli, rozgdr tUrbini ve 1si pompasl gibi sistemlerden
karsilamalar zorunlu hdéle getirlecektir. Buna ilave olarak iklim degisikligiyle
mucadele kapsaminda bosa akan yagmur sulannin bina rezerv varliginda
kullanilmasi, yine artan sularnn da bahce sulamalarinda kullaniimasina yénelik bir
dUzenleme yapimistir. 2 bin metrekareden bUyUk parsellerde yagmur suyu

depolama sistemleri zorunlu hdle getirilmistir.
2023 Yih Yatinm Programi

2023 Yil Yatinm Programi kapsamindaki 454,2 milyar TL'lik yatinm ddeneginden en
yUksek payl %26,8 ile ulastrma-haberlesme sektdrU yatinmlarn almis olup bunu
%17,4 ile madencilik, %13,5 ile egitim, %9,8 ile eneriji, %9,6 ile tarm, %8,6 ile saglk
sektdri  yatnmlan takip etmektedir. imalat, turizm, konut, icme suyu ve
kanalizasyon, teknolojik arastirma, cevre gibi diger sektdrlerin toplam payi ise
%14,3 olarak éngdrulmustir. Merkezi Yonetim BUtcesi kapsamindaki kuruluslardan
en fazla yatrm &denegdi tahsis edilen kuruluslar 45,2 milyar TL ile T.C. Ulastrma ve
Altyapi Bakanli@i, 39,4 milyar TL ile T.C. Milli Egitim Bakanhidi, 37,7 milyar TL ile Devlet
Su isleri Genel MUdUrogU, 37 milyar TL ile Karayollar Genel MOdUrigo ve 32,7

milyar TL ile T.C. Saglk Bakanligr olmustur.
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Yatinm Programinda ulastirma sektéro yatinmlan icin %145 artisla 121,7 milyar TL

ddenek tahsis edilmistir. Ulastirma yatinmlarn kapsaminda Ankara-Sivas YUksek Hizli
Tren projesi ile iki dnemli sehir arasinda seyahat suresinin iki saate dusurtimesini
teminen yaklasik 2,4 milyar TL, Ankara ile izmir arasinda yUk ve yolcu tasimaciliginin
saglanmasi amaciyla Ankara-izmir YOksek Standartl Demiryolu projesine 4,4 milyar
TL 6denek ayrimistir. GUney aksinda yUk ve yolcu tasimaciliginda édnemli bir paya
sahip olacak Adana-Osmaniye-Gaziantep Yuksek Standartl Demiryolu projesine
yaklasik ise 3,7 milyar TL 6denek saglanmistir. Kent ici ulasimda Gayrettepe-istanbul
Yeni Havalimani Metro Hatti, AKM-Gar-Kizilay Metro Hattl, Basaksehir-Kayasehir
Metro Hattl, Halkal-istanbul Yeni Havalimani Metro Hatti blyUk projeler olarak én
plana cikmaktadir. Ulastrma yatinmlar cercevesinde ayrica, Kayseri Havalimani
Terminal Binasi ve Apron Yapimi ile Malatya Havalimani Yeni Terminal Binasi ve
MUtemmim Tesisleri Yapimiicin yeterli &denek tahsis edilmistir. Tablo 14'te 2022 ve

2023 yil yatinm programi sektérler bazinda kiyaslanmistir.

Tablo 14. 2022 ve 2023 yillar sektérel bazda yatinm kiyaslamasi

SEKTORLER Yahr?r(:lzlz'uian Yah:rglzgram Ya1|r2|r(:12$uiar| Yahr?r?\zgram

Tarm 18.607.005.000 % %10,1 43.567.262.000 & %9.6
Madencilik 23.258.456.000 %12,6 78.883.700.000 %17 .4
imalat 2.725.957.000 % %1.,5 4.227.692.000 £ %0,9
Eneriji 23.837.043.000 & %12,9 44.581.814.000 ¥ %9.8
Ulastirma-Haberlesme 49.746.105.000 % %270 121.664.619.000 %26,8
Turizm 327.181.000 & %0,2 1.172.606.000 & %0.3
Konut 789.273.000 % %0,4 1.292.584.000 % %0.3
EQitim 24.442.774.000 © %13.3 61.118.843.000 © %13.5
Saglk 17.057.215.000 %9.3 39.103.776.000 % %8.6
Diger Kamu Hizmetleri 23.515.545.000 £ %12,8 58.549.346.000 %12,9
Toplam 184.306.554.000 £ %100,0 454.162.242.000 £ %100,0
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2.10. SEKTORUN 2023'E ve GELECEGE BAKISI

insaat sektdérd son 5 yildir daralmakta ve yillik ilk el konut satislan oldukca disUk
seviyede devam etmektedir. Bu nedenle arz-talep dengesinde arzin talebi
karsilayamamasi gibi bir durum ortaya cikmistir. 2022 yiinda %8,4 oraninda kUculen
insaat sektdru yilin son ceyreginde baz etkisi nedeniyle %2 oraninda bUyUmustar.
ilk el konut satislan dnceki yila paralel dizeyde gelismis olsa da 2017 yilina gére 200

bin konut daha azdir. ileriki yillarda sektérin ivmelenmesi kacinimazdir.

Bir sredir T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanldi net sayi vermeden 2035
yiina kadar kentsel donUsime girmeyen bina kalmayacagini duyurmaktadir.
2012-2022 yiinda 3,2 milyon konutun dénUstUrGldUgu ifade edilmektedir. Bu da
yillk ortaloma 300 bin konuta denk gelmektedir. TBMM Deprem Arastirma
Komisyonu Raporu'na gére Ulkemizde 28,6 milyon konut yer alirken, bunlarin
yaklasik 6,7 milyonunun depreme karsi dayaniksiz oldugu tahmin edilmektedir.
Ayrica zaman gectikce bu miktar da guncellenecektir. 2035 yilina kadar 6,7 milyon
konutun doénUsiUmuUnun gerceklesmesi icin yillk ortalama 500 bin konut insa
ediimelidir. Deprem bdlgesinde yapilan konutlar bu miktarnn icinde dusunulebilir.
Sadece kentsel dénusimden, yillk ilave 200 bin konutunun insa edimesi
ongdrulmektedir. Bu dailave olarak yillik 12-14 milyon metrekUp hazir beton intiyaci
dogurabilecektir. Ayrica konutlar disinda altyapi, sanayi ve enerji tesisi yatinmlari

da one cikacaktir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlidi tarafindan 405 bin afet konutunun
ve 83 bin kdy evinin insaatina kisa sure icinde baslanacadr duyurulmustur. Adeta
mega bir santiyeye ddnecek olan bdlgede insaat strecinin aksamamasi icin ilgili
yapl malzemeleri Ureticileri ve Birligimizin de oldugu sektor temisilcileri ile toplantilar
yapiimistir. Bakanlik tarafindan hazirlanan projeksiyona gére gerekli olan 13 milyon
ton cimento, 4 milyon ton demir, 28 milyon metrekare seramik ve 28 milyon

metrekUp hazir beton icin tedarik zinciri olusturuldu.
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Istanbul'daki 1,5 milyon adet riskli konutun bes yil icinde kentsel dénisime tabi
tutulmasi hedeflenmektedir. 1,5 milyon konutun 500 bini Anadolu, 500 bini Avrupa
yakasindaki rezerv alanlarda ve 500 bini de oldudu yerde istanbul'a ilave nifus
getirmeden yapilacaktir. Gerekli olan 130 milyon metrekare rezerv alanin tespit
edildigi de bildirilmistir.

2023 yiinda &ézellikle deprem bdlgesinde yogun bir insaat surecinin baslamasi ve
bodlgedeki yapi malzemeleri Ureticilerinin - yUksek kapasite ile  calismasi
beklenmektedir. Bu durum diger bdlgelerden cok sayida insaat iscisinin, makine
ve ekipmanin bu bolgeye transfer edilmesi anlamina gelmektedir. Bu durum diger

bolgelerde bir zayiflamaya neden olabilecektir.

Deprem bdlgelerinden Mersin, Antalya, Ankara, izmir ve istanbul gibi
bUyUksehirlere bir milyonun Uzerinde bir ic gé¢ olustugu bilinmektedir. Bu goc¢
nedeniyle konut talebinde bir artis meydana gelmektedir. Son yillarda zaten dUsuk
olan konut arzi, bu talebi karslamaktan oldukca uzaktir. Ayrica istanbul ve izmir
gibi deprem riski yUksek illerde eski binalardan yeni binalara gecmek isteyen bircok
vatandas bulunmaktadir. TUm bu durumlar konut ihtiyacini artirmaktadir. 2023 ve

sonraki yillarda insaat sektérunun bu talebe hizlica cevap vermesi beklenmektedir.
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3. HAZIR BETON SEKTORU
3.1. SEKTOREL iSTATISTIKLER

1988 yilinda faaliyetine baslayan TUrkiye Hazir Beton Birligi, kurulusundan bu yana
sektorel verilerin kaynagi oimustur. Tablo 15 incelendiginde hazir beton sektérinin
2017 yiina kadar istikrarl bir buyUme trendi gosterdigi ve 2017 yiinda yillik 115
milyon m3 Uretim ile zirveye ulastigr goértlmektedir. 2018 yilinda insaat sektérinin
daralmasi ve 2019 yiinda da bunun devam etmesi ile keskin bir dUsus yasanmistir.
2019 yiindaki Uretim degeri ile 10 yil geriye donulmustir. 2021 yiinda ise kayda
deger bir artisla 105 milyon m3 seviyesine cikilmistir. 2021 yilinda hazir beton sektdro
insaat sektérine oranla ¢cok daha iyi bir performans sergilemis, hacimsel artis ile

beraber firma ve tesis sayllannda da artis meydana gelmistir.

Tablo 15. Hazir beton Uretim, firma ve tesis sayisi istatistikleri (Kaynak: THBB)

Hazir Beton Uretimi | Hazir Beton Firma .
Yillar . Tesis Sayisi
(milyon m?3) Sayisi

1988 1.5 25 30
1993 10 70 110
1998 26,5 166 341
2003 26,8 238 429
2005 46,3 277 568
2006 70,7 409 718
2007 74,4 477 845
2008 69,6 462 825
2009 66,4 467 845
2010 79,7 500 900
2011 90,5 520 945
2012 93,1 540 980
2013 102 580 1040
2014 107 580 1040
2015 107 621 1098
2016 109 570 1120
2017 115 540 1184
2018 100 495 1100
2019 77 450 900
2020 95 542 1032
2021 105 600 1106
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Sekil 24'te yillara gére hazir beton Uretiminin seyri net olarak goértimektedir. 2021

yiinda 2020 yiina gére hazir beton Uretimi %10,5 oraninda artis gdstermistir.

Tirkiye’de Yillara Gére Hazir Beton Uretimi (milyon m3)
140
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Sekil 24. Yillarda gére hazir beton Uretimi (Kaynak: THBB)

Turkiye Odalar ve Borsalar Birligi (TOBB) verilerine gore hazir beton Uretim kapasitesi
yaklasik 237 milyon m3tUr. Bu kapasitenin son yillarda dnemli bir artis gdstermedigi
dUsUnUlUrse zirve yil olan 2017'de dahi Uretim kapasite kullonim orani %50
seviyesinde gerceklesmistir. Elbette bu oran operasyonel kapasite anlamina

gelmemektedir.

Uretim acisindan sektérde kapasite fazlasi oldugu gérllmektedir. Bu durum
raporun UcUncuU bolimuinde yer alan darbogaz analizinde daha detayl bir sekilde

irdelenmektedir.

Sekil 25'te bolgesel hazir beton Uretim kapasiteleri belirtiimistir. 60 milyon m3luk
kapasite ile Marmara Bélgesi ilk srada, 18,4 milyon m3luk kapasite ile Dogu

Anadolu Bdlgesi son sirada yer almaktadir.
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Hazir Beton Sektérii Uretim Kapasitesi (m3)

MARMARA 59.922.393 |

iC ANADOLU 41.832.853 |

KARADENiZ 34.344.010 |

EGE 33.496.513 |

AKDENiz 27.448.260 |

GUNEYDOGU ANADOLU 21.655.461 |

DOGU ANADOLU 18.442.370 |

10.000.000 20.000.000 30.000.000 40.000.000 50.000.000 60.000.000 70.000.000

Sekil 25. Bélge bazinda hazir beton Uretim kapasitesi (Kaynak: TOBB)

Sekil 26'da ise 2022 yili sektérel arastrma calismasi verilerine gdre bodlgelerde
gerceklesen tahmini Uretimlerin TUrkiye ortalamasi goérGlmektedir. Marmara
Bdlgesinde hazir beton Uretiminin %34'U gerceklesmektedir. ic Anadolu Bolgesi
%19'luk oran ile Marmara Bolgesini takip etmektedir. En dUsuk Uretim orani ise %7

ile Dogu ve GUneydogu Anadolu Bélgeleri'nde gerceklesmistir.

Bolgelere Gére Hazir Beton Uretim Oranlari (2022)

MARMARA | %34,1
ic ANADOLU %18,9
EGE | %13,9
AKDENiZ %10,6
KARADENIZ %8,3

DOGU ANADOLU %7,2
GUNEYDOGU ANADOLU %7,1

Sekil 26. Bélgelerin toplam hazir beton Uretiminden aldiklari pay (Kaynak: THBB)
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Sekil 27'de goruldigu Uzere son yillarda tesis basi ortalama yillik Uretim miktarn 90

bin m3 Uzerinde gerceklesmektedir. En yUksek ortalama Uretim 103 bin m3/tesis ile
2014 yiinda gorUlmuUstur. 2021 yiinda ortaloma Uretim miktarn 95 bin m3/tesis

seviyesindedir.
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[ Tesis Basi Uretim (m3)

Sekil 27.Hazir beton sektérinde tesis basi ortalama yillik Gretim miktari

Yillik sanayi ve hizmet istatistiklerinden biri olan hazir beton girisim sayisi, Sekil 28'de

gorUlmektedir. 2021 yiinda hazir beton sektérinde 969 adet girisim bulunmaktadir.
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Hazir Beton Girisim Sayisi
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Sekil 28. Yillara gére hazir beton sektérd girisim sayisi (Kaynak: TUIK)
Sekil 29'da ise sektdrdeki calisan sayisinin 2019 yilinda ciddi oranda azaldigi; ancak

2020 yilinda %9, 2021 yilinda ise %11 oraninda artis gésterdigi gérGlimektedir.

Calisan Sayisi
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Sekil 29. Yillara gére hazrr beton sektérinde calisan sayisi (Kaynak: TUIK)

Sekil 30, 31 ve 32'de hazir beton sektérinUn yil bazinda ciro, Uretim degeri ve
katma deger verileri gérilmektedir. TUKK tarafindan yillik sanayi ve hizmet verileri
kapsaminda yayimlanan bu istatistiklere goére 2019 yiinda hazir beton sektér ciddi
bir dUsUs yasamis, ancak 2020 ve 2021 yillarinda belirgin bir toparlanma meydana
gelmistir. 2021 yilinda ciroda %49, Uretim degerinde %48 ve katma degerde ise %70
yUkselis gerceklesmistir.
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Ciro
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Sekil 30. Yillara gbére hazir beton sektérinin cirosu
Uretim Degeri
28,8
19,8 208 19,4
15,4
2017 2018 2019 2020 2021

Sekil 31. Yillara gére hazir beton sektérinin Jretim degeri (Kaynak: TUIK)
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Katma Deger
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Sekil 32. Yillara gére hazir beton sektérinin katma dederi (Kaynak: TUIK)

Hazr beton sektéri aylk Oretim endeksi verileri TUIK tarafindan her ay
yayimlanmaktadir. Sekil 33'te goérUlecegdi gibi 2020 yilinin ortasindan 2022 vili
sonuna kadar endeks 70-80 bandi arasinda seyretmis ve 2022 yilini son iki yilin aylik

en yUksek endeks degeri ile kapatmistir.

Hazir Beton Uretim Endeksi
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Sekil 33. 2019-2022 hazir beton aylik Jretim endeksi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 16'da 2011-2022 yillan arasinda Turkiye'nin, insaat sektérunun ve hazir beton
sektérinUn bUyUme oranlarn gdsterilimektedir. 2020 yilinda insaat sektérl %5,5
kGcUlUrken; hazir beton sektorU ise %23 oraninda bUyUmuUstur. Bdyle bir duruma ilk
kez 2020 yilinda rastlanmistir. Bu durumun en énemli nedeni 2018 ve 2019 yillarinda

hazir beton sektdérinUn insaat sektérine oranla cok daha fazla kicUimUs olmasidir.

Tablo 16. Trkiye, insaat sektéri ve hazir beton sektérd blydme orani (Kaynak: TUIK-THBB)

Yil TUrkiye BUyume insaat Buyime HB Buyime
2011 %11,2 %24,9 %13,5
2012 %4.,8 %8,2 %2,9
2013 %8.5 %14,3 %9.6
2014 %4,9 %4,8 %4,9
2015 %6,1 %4.,9 %0.0
2016 %3.3 %5,1 %1,9
2017 %7.5 %9 .4 %5,5
2018 %3.0 %-1,9 %-13,0
2019 %0.,9 %-8,6 %-23,0
2020 %1.8 %-5,5 %23,4
2021 %3.1 %-0,6 %10,5
2022 %5.,6 %-8.,4

Sekil 34'te TUrkiye GSYIH ile insaat sektérinin bUyUmesi arasindaki iliski
gorulmektedir. 2010 - 2020 arasinda yuksek bir korelasyon katsayisi hesaplanirken
bu durum son iki yilki veriler ile oldukca zayiflamistir. 2018 yili itibariyla insaat sektéri
diger sektérlere oranla GSYiH'den negatif aynsmistir. Bu bir frend kinliminin net bir

gOstergesidir.
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Tiirkiye GSYiH ve insaat Sektorii Biiyiime Orani iliskisi

2010 - 2022 D6nemi y = 2,0076x - 0,071

R?=0,4444
%30

%25 ®
%20
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%10
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%0

-%5

insaat Sektorii Biiyiime Orani

-%10

-%15
%0 %2 %4 %6 %8 %10 %12

Tiirkiye GSYiH Biiyiime Orani

Sekil 34. Turkiye GSYiH ve insaat sektérd bdydme orant iliskisi (Kaynak: TUIK)

Bu bdlumde son olarak THBB tarafindan her ay yayimlanan "Hazir Beton Endeksi”
verileri incelenmektedir. Sekil 35'te gorildUgu gibi yilin son ayinda tUm endeksler
yili esik degerin Uzerinde tamamlamistir. Ozellikle Faaliyet Endeksi'nde ciddi bir
yUkselis gdze carpmaktadir. GUven Endeksi’'nin kritik degerin hemen Uzerinde ve
pozitif tarafta yer aldigi gérilmektedir. Beklenti Endeksi ise 2022 yilinda ilk kez esik
degeri asmistir. Hazir Beton Endeksi her 3 endeksin efkisi ile yilin en yUksek dUzeyine

ulasmustir.

Ozellikle Faaliyet Endeksi'ndeki yUkselis digerlerine kiyasla daha cok éne
cikmaktadir. Bu pozitif hareketin arkasinda, hava sartlarinin mevsim normallerinin
disinda gecmesinin etkisi oldugu sdylenebilir. Bunun yani sira GUven Endeksi’ndeki
yUkselis, son dénemde aciklanan destek paketleri ve yeni projeler sonrasinda
insaat sektdrOnUn hareketlenecegine dair inancin gostergesi olarak karsimiza

cikmaktadir.
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Sekil 35. THBB Hazir Beton Endeksi (Kaynak: THBB)
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3.2. SEKTOR DEGERLENDIRMESi
3.2.1. Genel Bakig

insaat sektérinin ana girdilerinden biri olan hazir betonun, insaat sektdérinin
bUyUmesiile benzer bir egilim gdstermesi beklenir. Sekil 36'da hazir beton ve insaat
sektord  ciro degisimleri  kiyaslanmaktadir. 2019 yiina kadar hazir beton
sektérindeki ciro degisimi insaat sektérunin gerisinde iken 2020 yilinda pozitif
aynsmistir. 2021 yilinda ise yakin oranlarda artis gdstermistir. insaat sektérinin
niceliksel gelisimi kadar niteliksel gelisimi de dnem arz etmektedir, ancak niteliksel
yani projelerin segment bazinda degdisimi ile ilgili resmi bir veri olmamasi yeterli

analiz yapma imkéani fanimamaktadir.

insaat ve Hazir Beton Ciro Degisimi
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———Insaat Ciro Degisimi == Hazir Beton Ciro Degisimi

Sekil 36. Hazir beton ve insaat sektorU ciro endeksi degisimi

2021 yilinda yuksek enflasyon, ilk el konut satislarinin yeterli seviyede olmamasi ve
yiin son déneminde ddviz kurundaki ani ve asin yUkselis kaynaklh ham madde
fiyatlarnin artmasi sektéri olumsuz etkilemistir. Ozellikle sabit fiyatl sdézlesmeler,

ham madde fiyatlarindaki ani ve yUksek artisia hazir beton Greticisini magdur etmis,
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sektorin maliyet ve fiyatlandirma politikasinda sorunlar yasatmistir. Nakit akis
yodnetimi, alacak ve risk takibi ve pazar analizi de firmalarn sorun yasadigi konular
olmustur. Hazir beton sektérindeki girdiler her ne kadar yerli gdzikse de ddviz

kuruna bagliliklar yUksekfir.

THBB tarafindan 2021 yiinda yapilan arastirma kapsaminda hazir beton uretim
maliyetinin dogrudan ya da dolayl olarak yaklasik %70 oraninda doviz kuruna
bagh oldugu tespit edilmistir.

Sekil 37'de Turk Cimento tarafindan yayimlanan cimento ic satis verileri ve THBB
tarafindan yaymlanan hazir beton Uretim verilerinin yil bazinda degisimleri

incelenmistir. Bu iki veri arasinda oldukca kuvvetli bir iliski oldugu goérUlmektedir.

Cimento i¢ Satis - Hazir Beton Uretimi iligkisi
2010 - 2021 Dénemi

%30 y =0,9183x + 0,0062
R?=0,9543
o
%20
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Hazir Beton Uretim Miktari Degisimi
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Cimento i¢ Satis Degisimi

Sekil 37. Cimento ic satis ve THBB hazir beton Uretim verileri iliskisi

Sekil 38'de TUIK tarafindan yayimlanan gecmis yillara ait hazir beton imalat endeksi
verileri ve THBB tarafindan yaymlanan hazir beton Uretim miktarn istafistikleri
arasindaki iliski incelenmigtir. 2015-2021 vyillan arasi dénemi kapsayan veriler

arasinda énemli bir iliski oldugu tespit edilmistir.

50



2022
HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

Hazir Beton imalat Endeksi - THBB Uretim Verileri iliskisi
2015 - 2021 Dénemi
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Sekil 38. Hazir beton imalat endeksi ve THBB hazir beton Uretim verileri iliskisi

Daha énceki yillarda ¢cimento i¢c satisi ve hazir beton imalat endeksi verileri ile
uyumlu olan sektdr arastirmasi sonuclar 2022 yiinda aynsmistir. THBB tarafindan
yapilan sektdr arastirmasi sonucunda hazir beton sektérinin 2022 yilinda %0-5
arasinda bir bUyUme gerceklestirdigi tahmin edilmektedir. Bu arastirmanin

sonuclar Tablo 17'de belirtilmistir.

Tablo 17. Hazir beton sektdr arastrmasi - 2022 boyUme tahmini

Bolge 2022 Tahmini BUyime

Akdeniz %0 - %5

Dogu Anadolu %-20 - %-25
Ege %20 - 25

GUneydogu Anadolu %-15- %-20
ic Anadolu %5 - %10

Karadeniz %-20 - %-25

Marmara %17 - %20
TURKIYE %0 - %5
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2023 Beklenti

2022 yil kapsaminda yapilan sektér arastirmasina katilan sektér temsilcileri 2023 yili
icin bUyUme tahmininde bulunmustur. Tablo 18'de belirtildigi gibi 2023 yilinda hazir
beton sektdérinin kdtUmser senaryoda %5 oraninda kucUlecedi, iyimser
senaryoda ise %10 kadar buUyUyebilecedi tahmin ediimektedir. Bu arastrma

Kahramanmaras Depremi'nden dnce yapilmistir,

Tablo 18. Hazir beton sektér arastirmasi- 2023 bUyUme tahmini

2022 2023 (iyimser) | 2023 (kotumser)

HB Sektori Biyime

Tahmini %0 - %5 710 Jo0-5

2022 Yihinda Sektoru Olumsuz Etkileyen Faktorler

= Pompa, santral ve transmikser operatdri eksikligi ve yetkin personel
bulamamak

= Yeni personel yetismemesi ve calisan personelin is yetkinliginin dusuk olmasi

=  Kalifiye personelin ekonomik sikintilar ve ddviz kurundaki artis sonrasi yurt disi
insaat firmalar ile calismayi tercinh etmesi

* Ham madde tedarikinde ve kalitesinde (dzellikle agrega) yasanan sikintilar

= Agrega ocaklarinin bdlgesel bazda yetersiz kalmasi ve kalitenin stabil
olmamasi

= Beton ddékUmlerinde ve numune alimlarinda yapi denetim laboratuvari
kaynakl hatall uygulamalarnn devam etmesi

= Yap! denetim laboratuvarlarnin standarda uygun bir sekilde numune
almamasi sonucu gereksiz ve haksiz yere alinan karotlar, bu durumun
olusturdugu ilave maliyet, muUsteri ile yasanan gerginlik ve zaman kayiplari

= Befton kalitesi, islenmesi ve bakimi konusunda muUteahhitlerin ve
calisanlarnin halen yeterli bilgi ve duyarliikta olmamasi

* Ham madde ve enerji fiyatlarinda anormal yukselis sonucunda maliyetlerin

artmasi
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= Dovize bagl fiyat artigslan ve belirsizliklerin olusmasi sonucunda ekipman ve
makine yatinm maliyetlerinin cok artmasi

= Trafik kisitlamalar

= Yeni Ureticilerin faaliyete baslamasi ve pazardaki arz-talep dengesinde
bozulma

» Piyasada artan guvensizlik ortami

= Bakim ve onarm maliyetlerinde yUksek artiglar

= Ani ve keskin bir sekilde artan ham madde ve enerji/yakit maliyetlerinin satis
fiyatlarna birebir ve zamaninda yansitlamamasi

= Sabit fiyath sézlesmelere maliyet artisinin yansitlamamasi

= YUksek rekabet seviyesi nedeniyle maliyet artislannin satis fiyatlanna
yansitilamamasi

= [slerin azalmasi ve vadelerin geri cekilmesi sonucu rekabetin artmasi ile
hacim kaybl yasanmasi

=  Konut kredi faizlerinin yUksek olmasi nedeniyle ilk el konut satislarinin dusUk
olmasi ve konut stokunun yeterli seviyede dismemesi

= Artan insaat maliyetleri ve konut fiyatlan sonucunda konut allm gicinin
azalmasi

= Devlete is yapan firmalann artan maliyet farklarini devletten zamaninda
alamamalari sonucu maddi sikintiya girmesi ve bunun tahsilatlar etkilemesi

= Kamu vyatinmlarinin azalmasi ve olan ihalelerde muUteahhitlerin artan
maliyetler karsisinda isi yavaslatmasi ve durdurmasi

= Ozel sektdr tarafindan yOrOtGlen konut projelerinin imalat  hizlannin
yavaslamasi, devlet destekli yeni inalelerin (TOKI, Emlak Konut gibi) oldukca
az olmasi

= Ekipman (6zellikle mobil pompa) ve yedek parca tedarikinde sikintilar

» Baz bdlgelerde hava sartlar nedeni ile Uretimin yavaslamasi/durmasi

= Donemsel olarak mineral katki (ugucu kul) temininde sikinti yasanmasi
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2023 Yiinda Beklenen Olasi Riskler

* Ham madde, enerji ve akaryakit fiyatlarnda éngdrolmedik artislarin devam
etmesi

* Ham madde tedarikinde sorun yasanmasi

=  Agrega kaynaklarinin yetersizligi ve agrega temininin her gecen yil daha da
bUyUk bir sorun hdline gelmesi

=  Agrega kalitesinde yasanan sorunlarn Uretimde standart sapmayi ve Urin
birim maliyetlerini giderek olumsuz etkilemesi

= KUresel sinma etkisiyle kurak gecen kis sebebiyle su problemi

=  Alacak ve risk yénetimi

=  Ekonomik belirsizlik nedeniyle altyapi ve kamu projelerinin aksamasi

= Bakim, akaryakit ve enerji maliyetlerinin yUksek seyretmesi

= Dobvize bagl maliyetlerde 6ngdrilmedik ve cok sert artislann olmasi

= Ekipman yatinm maliyetlerinin giderek artmasi ve eskiyen ekipmanlarin
yenillenememesi

= Makine ve ekipman tedarikinde sikinti yasanmasi

» Hazir beton talebinin dalgall seyretmesi ve yuUksek talep ddénemlerinde
ekipman ve personel yetersizliginin ortaya ¢cikmasi

= Kalifiye personel (6zellikle transmikser ve pompa operatdru) yetersizligi

= Taseron/muteahhit firma bulunamamasi

= Konut kredi faizlerinin istenen dUzeyde olmamasi nedeniyle konut
piyasasinda satislarnn azalmasi, konut stokunun erimiyor olmasi ve konut
fiyatlanndaki artisin devami ile yeni konut projelerinin azalmasi

= MuUteahhitlerin istedigi satis rakamlarnna ulasamamasi, édeme gucligu
yasanmasi ve bunun da sektdrde tahsilat sorunlarina neden olmasi

=  Kamu yatinm projelerinin aksamasi (birim fiyatlarin yUkselmesi ve hak edislere
yansimamasi nedeniyle)

= Fiyat istikrarsizigi nedeniyle potansiyel islerin askiya alinmasi

= Rekabet artisi kaynakli beklenen karlann elde edilememesi
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=  Doviz kuru volatilitesinin yUksek olmasi sebebiyle yatirm yapillamamasi

= Ekonomik kosullarin degiskenligi nedeni ile maliyetlerin sUrekli degismesi ve
dolayisi ile satis fiyat olusturmanin zorlasmasi

= Nakit akisi planlamasinin zorlasmasi

*  Finansmana erisimin ve ddeme performansinin zorlasmasi

= Ekonomi ve piyasadaki belirsizlik

= Firmalarnn geriden gelen kredi ve borclarini ddemede zorlanmasi

= Amortisman maliyetlerinin - artmasi ve ekipmanlarnn  yenilenememesi
nedeniyle bakim maliyetlerinin artmasi

=  Vadeli satis riskinin daha da artmasi

Sektorde Darbogaz Sorunu

Daha énceki bdlumlerde hazir beton sektdrl Uretim kapasitesi ile ilgili TOBB verileri
bolge bazinda belirtimisti. Kapasite ve gerceklesen Uretim miktarlarina
bakldiginda kapasite kullanm oraninin  sektérde oldukca dUsuk oldugu
gorUlmektedir, ancak bu bilgi darbogaz analizi yapilmadan yanlis yorumlara
neden olabilir. Bu nedenle sektdérde kapasite acisindan darbogazin nerede

oldugu tespit edilmeye calisiimistir.

Tablo 19'da THBB tarafindan yapilan sektorel kapasite arastrmasi farkl senaryolar
kurularak belirtilmistir. Senaryolarin kurgulanma yoéntemleri ayrica belirtilmistir.
TUrkiye'de hazir beton santral kapasitesi en dusUk 225 milyon m3 ve en fazla 343
milyon m3 olarak tespit edilmistir. Toplam 18.500 adet transmikserin kapasitesi ise
en dusuk 178 milyon m3, en fazla 305 milyon m3tur. Mobil pompa kapasitesinin ise
110 milyon m3 oldugu &ngortimektedir. TUrkiye'de hazir betonun yaklasik %80

oraninda pompa ile dékuldigu 6ngorulUrse operasyonel kapasite 137,5 milyon m3

olmaktadrr.
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Tablo 19. Hazr beton sektérinde sanfral Uretim kapasitesi, transmikser kapasitesi ve
pompa kapasitesi (Kaynak: THBB)

Kapasite (milyon m3/yil) Senaryo 1 Senaryo 2 Senaryo 3
Santral Kapasitesi 250 225 343
Transmikser Kapasitesi 222 178 305
Mobil Pompa Kapasitesi 110 110 110

Senaryo 1 - 100 m3/s santral kapasitesi, yilda 300 gin ve ginde 8 saat calisma. Transmikser tasima kapasitesi 10 m3 (istanbul
Sanayi Odasi Hesabi)

Senaryo 2 - 90 m3/s santral kapasitesi, yilda 300 gin ve ginde 8 saat ¢calisma. Transmikser tasima kapasitesi 8 m3
Senaryo 3 - 100 m3/s santral kapasitesi, yilda 330 gin ve ginde 10 saat ¢alisma. Transmikser tasima kapasitesi 10 m3
Kabuller - 1300 adet santral, 18.500 adet transmikser ve 3650 adet beton pompasi (beton pompasi yilda ortalama 30.000
m3 beton d6kUmU yapmaktadir.) Santral verimliligi %80 olarak &ng&rilmUstdr.

Santral

Mikser

Santral kapasite: 250 milyon m3
Transmiker kapasitesi: 222 milyon m3
Mobil pompa kapasitesi: 110 milyon m3

Sekil 39. Hazir beton sektérinde darbogaz
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3.2.2. Bélgesel Bakig

Bu boliUmde bdlgelerin dne cikan oOzellikleri, insaat sektorU ile ilgili veriler ve hazir
beton sektdr arastrmasi kapsaminda tespit edilen bilgiler degerlendirilerek

bolgesel bir bakis olusturulmustur.
Akdeniz Bolgesi

TUrkiye nuUfusunun %12,9'unun yasadigi Akdeniz Bdlgesi turizm ve tanm ile dne
cikmaktadir. 2022 yilinda bdlge nUfusu bir dnceki yila oranla %1,2 artarak
11.020.550 olmustur.

2022 yiinda bdlgedeki hazir beton Uretiminin %0-%5 seviyelerinde bir blUyUme

gosterdigi tahmin edilmektedir.

TUrk Cimento verilerine gbére 2022 yilinda cimento ic satisi bir dnceki yila gore %6,6

oraninda azalmustir.

TOBB verilerine gdre Akdeniz Bolgesi'nde hazir beton Uretim kapasitesi 27,4 milyon
m3t0r. Bu deger Turkiye'nin toplam hazir beton Uretim kapasitesinin %12'sine karsilik

gelmektedir.

Bdlgede 2022 yilinda bir énceki yila gére %7,4 artisla toplam 206.598 konut satisi
gerceklesmistir. TUrkiye geneline gére konut satislarnin %1,9'u bu bdlgede
olmustur. Konutlarda ilk el satis orani énceki yila oranla %15,9, ikinci el konut satisi
ise %3,7 artmistir. Konut satislarinda Turkiye ortalamasinin Uzerinde bir performans

sergilenmistir. ipotekli satislarin orani ise %15'tir.

Binalann yUz dlcUmU dikkate alindiginda, Yapi Ruhsatl acisindan 2022 yilinda bir
dneceki yila oranla %1,6'k bir artis meydana gelmistir. Yapi Kullanma izin

Belgesi'nde ise %5,6 oraninda dUsUs gorulmustar.

TUIK verilerine gére 2021 yilinda bélgede insaat sektdrd %8,6 oraninda bOyimustUr.
Tablo 20'de il bazinda 2017-2021 arasi bes yillik dénemde insaat sektéri buyume

oranlar belirtiimistir.
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Tablo 20. Akdeniz Bélgesi illerinde yil bazinda insaat sektérd bUydme orani (Kaynak: TUIK)

il 2017 2018 2019 2020 2021
Adana %17,3 -%10,0 -%6.,8 -%4,4 %7 4
Antalya -%11,0 %5,4 %0, 1 -%13,1 %16,3
Burdur %9,6 -%7.9 -%10,8 -%7.3 -%9.,5
Hatay %9.9 -%5.9 -%1.1 -%10,5 %10,6
Isparta -%17.,7 %4,1 -%9.8 -%19.,6 %8,5
Kahramanmaras %5,9 -%1,1 -%14,7 %70,5 -%30,2
Mersin %12,5 %4,2 -%9.8 %57 .9 %20,3
Osmaniye -%3.,1 -%2,7 -%12,6 %2,0 %27 9

2022 yil bdlgesel sektdr arastrmasi sonucunda tespit edilen dnemli hususlar

asagida belirfilmistir:

¢ Bodlge genelinde %0-%5 arasinda bir bUyUme oldugu tahmin edilmektedir.

¢ Antalya, Isparta ve Burdur'da TOKI projeleri, devlet destekli hastane ve kamu
binalar projeleri, OSB’lerdeki yeni yatinmlar, turizm yatinmlar, havayolu
ulasim yatinmlar, imara acilan bdlgeler, yabancilann artan konut talebi ve
konut stokunun azalmasi ile olusan intiyac bdélgede hazir beton sektérinG
olumlu etkilemistir.

¢ Mersin ve Antalya'da yogun hissedilen ic goc¢ konut talebini artirmistir.

¢ Sanayi Uretiminin guclu olmasi yatinmlar tesvik etmektedir.

¢ Antalya’da ozellikle yabanciya satisla birlikte konut yatinmlar artmustir.

¢ Bodlge genelinde sanayi kuruluslarnnin yatinmlarnnda bir énceki yila gore %40
artis olmustur.

¢ Kahramanmaras'ta tekstil ve celik sektorlerinde fabrika yatinmlarn olmustur.
Konut talebinde az miktarda artis olmustur. Kahramanmaras'taki projeler
%60 konut, %35 ticari ve %5 altyapi olarak gerceklesmistir. Ticari projeler %90
seviyesinde durmustur.

¢ Antfakya'da 2022 &ncesi baslayan isler devam etmis ve mevcut projeler
hizlanmistir. Antakya’daki projeler %80 konut, %15 ticari ve %5 altyapi olarak

gerceklesmistir. Konut projelerinde %10 seviyesinde gerileme olmustur.
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¢ Osmaniye'de okul ve yurt projeleri artmis, iskna acilan yeni yerler olmustur.
Osmaniye'deki projeler %50 proje, %45 konut ve %5 altyapl olarak
gerceklesmistir. OSB’lerde fabrika projelerinde artis olmustur.

¢ Adana ve Mersin'de sanayi ve altyapi projeleri devam etmistir. %55 proje,
%35 konut ve %10 altyapr olarak gerceklesmistir. Konut, ficari ve sanayi
projelerinde artis meydana gelmistir.

¢ Adana, iskenderun ve Kahramanmaras'ta kullanilan beton siniflarinda
nispeten yukselme meydana gelmistir.

¢ il bazindaki farkliliklar olsa da bolge genelinde birkag tane yeni beton tesisi
acimis, bazi mevcut tesislerde el degdistirme olmustur. Genel olarak arac
parkinda artislar ve techizat yenilemeleri oimustur. Faal firmalardan ayni tesis
icinde kismi kapasite artinmina gidenler olmustur.

¢ 2023 yiinda depremden etkilenen Hatay ve Kohramanmaras illerinde ve bu
illerin ilcelerinde hazir beton sektéruntn yeni yatinmlar yapmasi

dngortlmektedir.
3.4 bolUmunde deprem bdlgeleri kapsaminda daha detayli bilgilere yer verilmistir.
Dogu Anadolu Bolgesi

TUrkiye nUfusunun %7,7'si ile en dusUk nuUfus oranina sahip Dogu Anadolu
Bdlgesi'nde 2022 yilinda bdlge ntfusu bir dnceki yila oranla %0,4 azalarak 6.556.383

olmustur.

2022 yilinda bdlgedeki hazir beton Uretiminin %20-%25 oraninda dusus gdsterdigi
tahmin edilmektedir. TUrk Cimento verilerine gbre 2022 yilinda cimento ic satisi bir

dnceki ylla gore %26,7 oraninda azalmustir.

TOBB verilerine gére Dogu Anadolu Bdlgesi'nde hazir beton Uretim kapasitesi 18,4
milyon m3tUr. Bu deger TUrkiye'nin toplam hazir beton Gretim kapasitesinin %8'ine

karsilik gelmektedir.
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Binalann yUz dlcUmU dikkate alindiginda, Yapi Ruhsati acisindan 2022 yilinda bir
dneceki yila oranla %351k bir azalis meydana gelmistir. Yapr Kullanma izin

Belgesi'nde ise %11 oraninda artig gérulmustor.

Bdlgede 2022 yilinda bir dnceki yila gdre %9,6 artisla toplam 72.060 adet konut
satisi gerceklesmistir. TUrkiye geneline gore konut satislarinin %4,9'v bu bdlgede
olmustur. Bu acidan en az konut satisi yapillan bdlge o6zelligi tasimaktadir.
Konutlarda ilk el satis orani énceki yila oranla %5,1 azalirken, ikinci el konut satisi
%21,2 oraninda artis géstermistir. Konut satislarinda TUrkiye ortalaomasi Uzerinde

performans sergilenmistir. ipotekli satislarn orani ise %16,4't0r.

TUIK verilerine gére 2021 yilinda bélgede insaat sektérd %3,7 oraninda kicOlmUstr.
Tablo 21'de il bazinda 2017-2021 arasi bes yillk ddnemde insaat sektéri bUyime

oranlar belirtiimistir.

Tablo 21. Dogu Anadolu Bélgesi illerinde yil bazinda insaat sektéri bUyUme orani (Kaynak:
TUIK)

il 2017 2018 2019 2020 2021

Adrn -%9,3 %5.,6 -%13,9 -%5,1 %2,1
Ardahan %65,6 %90 -%27 2 -%23,8 -%58,7
Bingdl -%6,5 -%16,4 -%20,3 %4,5 -%9,5
Bitlis %6,8 -%8,5 -%8,3 %7 ,2 %0,9
ElGzig %41,4 -%6,1 -%17.0 %95,9 %131
Erzincan %43,5 %13,3 -%32,7 -%0,6 -%4,9
Erzurum %26,7 -%23,5 -%23,9 %3,4 %17.8
Hakkari %153,3 %27 .6 -%14,8 -%8.,0 -%25,0
Igdir %53.,6 -%26,3 -%13,8 %18,5 %4,6
Kars %6,3 -%21,4 -%19.,9 -%7.,0 -%31,7
Malatya %24,2 %13.9 -%13,8 %20,6 %1,0
Mus %15,3 %47.,5 %22,2 %10,5 -%48,8
Sirnak %146,8 %0,0 -%21,3 -%17,0 -%10,9
Tunceli %11,0 -%16,9 %16.,9 -%18,1 -%17,5
Van %37.8 %2,4 -%10,9 -%9,2 -%5,9
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2022 yil bdlgesel sektdr arastrmasi sonucunda tespit edilen dnemli hususlar

asagida belirfilmistir:

¢ Bodlge genelinde %20-25 civarinda bir daralma oldugu éngdéruimektedir.

¢ 2022 yih genel olarak sektdr icin olumsuz gecmistir. Fiyatlann stabil olmamasi
ve konut satislarinin zayiflamasi yeni projelere ve dolayisiyla hazir betona
talebi azaltmistir.

¢ Bdlgede cimento ve agrega temini sikintisi yasanmamistir,

¢ Hazrr betona yeterince talep olmadigindan yeni yatinm, kapasite artisi,
pompa ve transmikser satin  alimlan  olmamistir. Mevcut kapasiteler
korunmaya calisiimistir.

¢ Malatya'da 180 m3/saat'lik bir santral aktif hale getiriimistir. Adiyaman'da
yeni tesis kurulum alt yapr calismalan yapilmistir. 2023 yiinda devreye
alinmasi planlanmaktadir.

¢ 2023 yiinda depremden etkilenen Malatya ve cevre ilcelerinde hazir beton

sektérinun yeni yatinmlar yapmasi &ngorilmektedir.
3.4 bSlUmMUnde deprem bdlgeleri kapsaminda daha detayli bilgilere yer veriimistir.
Ege Bolgesi

TUrkiye nUfusunun %12,8'inin yasadigl Ege Bdélgesi'nin nUfusu 2022 yiinda bir énceki

ylla oranla %0,9 artarak 10.886.803 olmustur.

2022 yilinda bdlgedeki hazir beton Uretiminin %20-25 civarinda bir artis gosterdigi

tahmin edilmektedir.

TUrk Cimento verilerine gbére 2022 yilinda cimento ic satisi bir dnceki yila gore %2,2

oraninda azalmistir.

TOBB verilerine gbére Ege Bolgesi'nde hazir beton Uretim kapasitesi 33,5 milyon
m3t0r. Bu deger TUrkiye'nin toplam hazir beton Uretim kapasitesinin %14'0ne karsilik

gelmektedir.
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Bdlgede 2022 yilinda bir dnceki yila gdre %0,8 dUsusle toplam 206.506 adet konut
satisi gerceklesmistir. TUrkiye geneline gére konut satislarnin %14'0 bu bdlgede
olmustur. Konutlarda ilk el satis orani énceki yila oranla degismezken, ikinci el konut
satisi ise %1,3 azalmistir. Konut satislarinda TUrkiye ortalamasinin altinda  bir

performans sergilenmistir. ipotekli satislarin orani ise %20,5'tir.

Binalann yUz dlcUmU dikkate alindiginda, Yapi Ruhsati acisindan 2022 yilinda bir
dnce yla oranla %4,410k bir azalls meydana gelmistir. Yapr Kullanma izin

Belgesi'nde ise %9.1 oraninda dUsus gorlmustar.

TUIK verilerine gére 2021 yilinda bélgede insaat sektdrd %8,9 oraninda bOyimustUr.
Tablo 22'de il bazinda 2017-2021 arasi bes yillik ddnemde insaat sektdri buyume

oranlar belirtilmistir.

Tablo 22. Ege Bélgesi illerinde yil bazinda insaat sektéri bdyime orani (Kaynak: TUIK)

il 2017 2018 2019 2020 2021
Afyonkarahisar %31,8 -%15,4 -%23,1 -%16,7 -%0,3
Aydin -%4.,5 -%1,6 -%13,7 %5,7 %19,4
Denizli %9.3 -%7,5 -%16,2 -%12,3 -%1.5
izmir %1.,9 %4,3 -%7,1 -%18,1 %11,6
KUtahya %22,5 -%7,1 -%8,3 %2,1 %3,2
Manisa %24,5 -%5,3 -%26,9 -%7.7 %9.4
Mugla %19.,6 %24,3 %1.3 -%0,2 -%0,9
Usak %1.,0 %7, 7 -%14,7 %10,4 %34,7

2022 yili bdlgesel sektdr arastirmasi sonucunda tespit edilen dnemli hususlar

asagida belirfilmistir:

¢ Bdlge genelinde hazir beton Uretiminde %20-25 civarinda bir buyUme
oldugu tahmin edilmektedir. Bdlgenin yapilasma anlaminda revacta
olmasi, dzel projelerin olmasi, kiyl kesimlerde yazlik/konut insaatlarinin ve
satislannin artmasi, Deprem Konutlarnnin (TOKI) devam etmesi, bUyUk konut

siteleri projelerinin artmasi bu durumu desteklemistir.
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¢ Bodlgesel anlamda Turkiye'nin gdzde bdlgesi olmasi nedeni ile hazir beton
Uretim miktarlarn artis gdstermektedir. Yeni Uretim tesisi yatinmlanndan ziyade
onemli el degismeler yasanmaktadir. Daha dnce kapatilan tesisler tekrar
faaliyete alinmistir. Eksik pompa ve mikserler icin yeni alimlar olmustur.
Pompa ve transmikser satin alimlari ise kira fiyatlannin artisi, eski ekipmanin
bakim maliyetlerinin artisi ile yUkselmistir. Yeni ekipmandaki arz sikintisi ile 2.
el alm satim da hareketli gecmistir. Bolgede yeni bir cimento fabrikasi
kurulmaktadir. Bolge genelinde hazir beton Uretim kapasitesi yaklasik %3
artis géstermistir.
¢ izmir'de ticari projeler dnceki yillarla ayni seviyede devam etmekte olup baz
bélgelerde (Aliaga) artis gdstermisti. 2020 izmir Depremi ile konut
projelerinde ciddi artis olmus ve olmaya devam etmektedir. Altyapi olarak
izmir Metrosu projeleri ve izmir BUyUksehir Belediyesinin altyapr projeleri
devam etmektedir.
¢ Sektdér temisilcileri 2023 yili icin belirsizlikleri de &ne sUrerek duraganlik
beklemektedir. lyimser senaryoda %5'lik bir blyUme, kdtimser senaryoda ise
%5'lik bir daralma intimaller dahilindedir.
¢ 2023 yilnda sektérde yeni yatnm  beklenmemektedir.  Uretim
dalgalanmalarinda sadece ekipmanlar artinlarak kapasitede dénemilik
artislar olacaktr. Ureticiler arac ve ekipmanlarn yenilemek isteseler de
tedarikte yasanan sorunlar sebebi ile kisitl olarak yatinm yapilabilmektedir.
¢ Bolgedeki sektdr temisilcilerinin orta vadede (3-5 yil) beklentileri asagida
belirtilmistir:
= Konut fiyatlarindaki orantisiz artis ve yatinmci icin de maliyetlerdeki
artis nedeni ile hareketli gérinen kiyi seritlerindeki yapilasma hizinin
dUsecegdi 6ngoériimektedir. Konut sektérinde yasanan talep artisina,
gelistirilen projelerle cevap verimesi ve sektdérin hareketlenmesi

beklenmektedir.
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= Ham madde kaynaklarinda yasanan problemlerin artmasi
beklenmektedir.

= Konut sektérinde yasanan talep artisina, gelistirilen projelerle cevap
veriimesi ve sektérin hareketlenmesi beklenmektedir.

= BUyUk ve orta bUyUklUkteki sehirlere gbc nedeniile bu sehirlerde konut
intiyaci artacaktir. SektérOn  durumunu  ayni zamanda  altyapil
yatnmlan daha belirleyici olacaktir. Ayrca bolgesel bazdaki TOKI

projeleri sektdr icin canlilik kaynagi olmaya devam edecektir.

GuiUneydogu Anadolu Bolgesi

TUrkiye nUfusunun %10,3'Un0UNn yasadigi Guneydogu Anadolu Bdlgesi'nde, 2022

yilinda boélge nufusu bir dnceki yila oranla %1 artarak 8.748.305 olmustur.

2022 yiinda bdlgedeki hazir beton Uretiminin %15-20 dUzeyinde bir dUsus gdsterdigi

tahmin edilmektedir.

TUrk Cimento verilerine gore 2022 yilinda ¢cimento i¢ satisi bir &nceki yila gore %19,5

oraninda azalmustir.

TOBB verilerine gdre GUneydogu Anadolu Bolgesinde hazir beton Uretim
kapasitesi 21,7 milyon m3t0r. Bu deger TuUrkiye'nin toplam hazir beton Uretim

kapasitesinin %?2'una karsilik gelmektedir.

Bdlgede 2022 yilinda bir dnceki yila gére %3,7 artisla toplam 118.906 adet konut
satisi gerceklesmistir. Turkiye geneline gdre konut satislannin %8'i bu bdlgede
olmustur. Konutlarda ilk el satis orani dnceki yila oranla %7,4, ikinci el konut satisi ise
%1.,4 artis gdstermistir. Konut satislarinda  TUrkiye ortalomasinin Uzerinde  bir

performans sergilenmistir. ipotekli satislarin orani ise %13,6'dr.

Binalann yUz dlcUmU dikkate alindiginda, Yapi Ruhsati acisindan 2022 yilinda bir
dneeki yila oranla %8,5'ik bir azals meydana gelmistir. Yapr Kullanma izin

Belgesi'nde ise %6,8 oraninda artis gérolmuostar.
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TUIK verilerine gore 2021 yilinda bdlgede insaat sektdrd %9,7 oraninda daralmistir.
Tablo 23'te il bazinda 2017-2021 arasi bes yillk dénemde insaat sektérU blyume

oranlar belirtilmistir.

Tablo 23. GUneydogu Anadolu Bélgesi illerinde yil bazinda insaat sektérd biyime orani

(Kaynak: TUIK)

il 2017 2018 2019 2020 2021
Adiyaman %290 %3.3 -%22,8 -%5,7 %8.7
Batman -%5,8 -%16,7 %9,5 -%17,0 %8.5
Diyarbakir %12,6 -%7.8 -%9.7 -%16,4 %14,3
Gaziantep %153,3 %27 ,6 -%14,8 -%8,0 -%25,0
Kilis %40,6 -%2.8 %14,1 -%5,7 %18,5
Mardin %32.,6 %6.,5 -%39,1 %12,3 -%2.,9
Siirt %16,0 %29.2 %37.0 %9.1 -%15,7
Sanliurfa %10,8 -%16,4 -%11,2 -%24,9 %171

2022 yil bolgesel sektdr arastirmasi sonucunda tespit edilen dnemli hususlar:

¢ Bdlgede Gaziantep, Sanliurfa ve Kilis 6zelinde %5 civarnnda bir daralma
gerceklestigi tahmin edilmektedir. Gaziantep ilinde konut ihtiyacinin artmasi
ve yeni yerlerin isk&na acilmasi, devlet projelerinin yapilmasi (TOKI projeleri,
millet kUtUphanesi, okul, sehir hastanesi vb.) ve 2022 éncesi baslayan islerin
devam etmesi etkili olmustur. Sanlurfa'da 1.700 yatakl sehir hastanesi insaati
hiz kazanmistir.

¢ Gaziantep 6zelinde beton dayanim siniflarinda artis gézlenmistir.

¢ 2022 yilinda Gaziantep'te ikisi proje tesisi olmak Uzere Uc¢ beton tesisi
acimistir. Sanlurfa'da ise iki adet kUcUk kapasiteli yeni hazir beton firmasi
pazara girmistir. Mevcut firmalar kayda deger bir yatinm yapmamigstir.

¢ Gaziantep'te konut projeleri bir dnceki yila gére %10-20 civannda disUs
go6stermistir.  Alt yapi projeleri stabil kalmistir. Ticari projelerde %10-15
civarinda dUsis gdzlemlenmistir. ilin gUclU bir organize sanayi bdlgesi

olmasindan dolayi yeni fabrikalar kurulmaya devam etmistir.
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¢ Sanlurfa'da gUclu bir sanayinin olmasindan dolayi strekli yeni fabrikalar
kuruimaya devam etmektedir. Paralelinde de konut Uretimindeki artislar
devam etmektedir. Sanliurfa Merkez'de Sehir Hastanesi Projesi devam
etmektedir. Sanlurfa'da insaat projeleri %40 ticari, %50 konut, %10 altyapi
olarak sekillenmistir.
¢ 2023 yilinda o&zellikle Gaziantep bdlgesinde devlet projeleri kaynakl bir
yogunluk beklendiginden firmalann  kapasite  artinmina  gitmeleri
ongoérulmektedir.
¢ Kilis ilinde yeni bir organize sanayi bdlgesi planlaniyor olup hazir beton
firmalarnnin yeni tesis kurulumu surecine girecekleri 5ngorilmektedir.
¢ 2023 yiinda depremden etkilenen Adiyaman illinde, Adiyaman ilce ve
Gaziantep lcelerinde hazir beton sektérionin yeni yatinmlar yapmasi
ongoérulmektedir.
¢ Sektdor temsilcilerinin orta vadeli dusunceleri:
=  Sabit maliyet artisinin durdurulamamasi ve 6z kaynaklar noktasinda
sorunlarin artisi sektérin gelecegini olumsuz ydonde etkileyecektir.
= Kalifiye personel eksikligi bir an énce ¢dzOmlenmelidir.
= Secim suUrecinin sonuclanmasi sektdr geleceginin bicimlenmesinde
onemli rol oynayacaktir.
= Sektdr girdi kalemlerindeki 6nemli derecedeki artislar, son tUketiciye
uygulanan kontrolsuz fiyatlandirmalar sektdrt olumsuz etkilemektedir.
= Artislar sonucu talep daralmasi éngdrtlmektedir. Bos konut sayisinda
artis yasanacagl tahmin edilmektedir.
= Gaziontep ve Sanlurfa'da orta vadede sektérde stabil bUyUme

olacagi 6ngdrulmektedir.

3.4 bolUmUnde deprem bdlgeleri kapsaminda daha detayli bilgilere yer verilmistir.
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ic Anadolu Bolgesi

TUrkiye nOfusunun %16'sinin yasadidi ic Anadolu Boélgesi, Marmara Bdlgesinden
sonra en yuksek nufusa sahip bdlgedir. 2022 yiinda bdlge nifusu bir énceki yila
oranla %0,6 artarak 13.566.792 olmustur.

2022 yilinda bélgedeki hazir beton Uretiminin %5-%10 arasinda bir artis gdsterdigi

tahmin edilmektedir.

TUrk Cimento verilerine gbére 2022 yiinda cimento ic satisi bir énceki yila gore %9, 1

oraninda azalmustir.

TOBB verilerine gore, ic Anadolu Bdlgesinde hazrr beton Uretim kapasitesi 41,8
milyon m3t0r. Bu deger Turkiye'nin toplam hazir beton Uretim kapasitesinin %18'ine

karsilik gelmektedir.

Bélgede 2022 yilinda bir dnceki yila gore %6,9'luk dUsUsle toplam 264.655 adet
konut satisi gerceklesmistir. TUrkiye geneline goére konut satislarinin %17,8'i bu
bolgede olmustur. Konutlarda ilk el satis orani dnceki yila oranla %9, 1, ikinci el konut
satisi ise %6,1 azalmistir. Konut satislarinda TUrkiye ortalamasinin altinda  bir

performans sergilenmistir. ipotekli satislarin orani ise %21,6'dr.

Binalann yUz dlcUmU dikkate alindiginda, Yapi Ruhsati acisindan 2022 yilinda bir
dneceki yila oranla %120k bir disis meydana gelmisti. Yapr Kullanma izin

Belgesi'nde ise %0,5 oraninda dUsus gorlmustar.

TUIK verilerine gére 2021 yilinda bdlgede insaat sektdérl %8 oraninda daralmistir.
Tablo 24'te il bazinda 2017-2021 arasi bes yillk dénemde insaat sektért bliyume

oranlar belirtilmistir.
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Tablo 24. ic Anadolu Bélgesi illerinde yil bazinda insaat sektérd bdyUme orani (Kaynak:

TUIK)
il 2017 2018 2019 2020 2021
Aksaray %12,7 %9.1 %16.,6 %90,7 -%31.3
Ankara %7 .8 -%5,7 %1,9 -%7,6 -%10,9
Cankari %5,1 -%6,7 -%22,1 %11.,4 %10,3
Eskisehir %30,6 -%11,7 -%19.6 -%11,9 -%10,1
Karaman -%11,6 -%34,6 -%15,7 %55.3 -%4,6
Kayseri -%3,6 -%6,4 -%13.,4 -%7.,5 %5,9
Kirikkale -%21,7 -%15,3 -%46,3 %170 %18,4
Kirsehir %54,1 -%2.,4 -%25,5 -%11,5 %6,7
Konya %9,9 1,1 -%13,2 %0,4 %5,4
Nevsehir %2,9 %18,0 -%15,0 %7 4 -%5,1
Nigde %19,7 %0,0 -%11,2 -%16,2 -%12,7
Sivas -%12,9 %3.3 -%12,8 -%17.8 %5.8
Yozgat -%21,7 %12,1 -%9.,0 %49,5 -%6,5

2022 yili bdlgesel sektdr arastirmasi sonucunda tespit edilen dnemli hususlar

asagida belirfilmistir:

¢ Hazir beton Uretiminin 2022 yilinda %5-%10 oraninda bUyldigu tahmin
ediimektedir. Hizli fiyat artislarinin ertelenen projeleri dne cekmesi, konut
talebinin artmasi, kamu projelerinin artmasi, pandemi nedeniyle ozellikle
bagimsiz yapilarda artis olmasi, daha énce ruhsatl alinmis olan yuksek katli
yapllarn insaatina baslanmasi, savunma sanayi yatinmlarnin artmasi, TOKI
projeleri, BUyUksehir Belediyesi Projeleri, kentsel dénUsum projeleri
bUyUmede efkili oimustur.

¢ Ankara, Eskisehir, Nevsehir ve Konya'da vyil icerisinde birkac proje tesisi
disinda yeni tesis kurulmamis ve mevcut tesislerde kapasite artisi olmamistir.
Tesisler bazinda yeni pompa ve transmikser yatinmi ¢ok dUsUk seviyede
gerceklesmistir.

¢ Sektdr genel olarak 2023 yilina umutla bakmaktadir. lyimser senaryoda

%9'luk bir bUyUme, kd&tUmser senaryoda ise ndtr bir blyume beklenmektedir.
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¢ Bolgede Ureticiler 2023 yilinin secim vyili olmasi sebebiyle yeni yatinm
konusunda herhangi bir istah beklememektedir. Bu sebeple yeni yatinm
kararlarnnin 2024 yiina sarkma intimali mevcuttur. Yetersiz olan transmikser,
pompa ve diger makine ve gerecler tamamlanmaya calislacaktir.

¢ Sektor orta vadede konut ve altyapi intiyacinin artis géstermesine paralel

olarak sektérin bUyUyecegini dngdrmektedir.
Karadeniz Bolgesi

TUrkiye nUfusunun %9,3'Un0n yasadigl Karadeniz Bolgesi'nde 2022 yilinda bdlge

nUfusu bir dnceki yila oranla cok dusuk bir artisla 7.970.406 olmustur.

2022 yilinda bdlgedeki hazir beton Uretiminin %20-25 civarinda bir dusts gdsterdigi

tahmin edilmektedir.

TUrk Cimento verilerine gore 2022 yilinda ¢cimento i¢ satisi bir dnceki yila gére %11, 1

oraninda azalmistir.

TOBB verilerine gére bdlgede hazir beton Uretim kapasitesi 34,5 milyon m3tGr. Bu

deger TUrkiye hazir beton Uretim kapasitesinin %15'ine karsilik gelmektedir.

Bdlgede 2022 yiinda bir énceki yila gore %4,2'lik artisla toplam 126.362 adet konut
satisi gerceklesmistir. TUrkiye geneline goére konut satislarnin %8,5' bu bdlgede
olmustur. Konutlarda ilk el satis orani énceki yila oranla %1 azalirken, ikinci el konut
satisi %7,3 artis géstermistir. Konut satislarinda TUrkiye ortalamasinin Uzerinde bir

performans sergilenmistir. ipotekli satislarn orani ise %20,7'dir.

Binalarnn yUz lcUmU dikkate alindiginda, Yapi Ruhsati acisindan 2022 yilinda bir
dneeki yila oranla %2410k bir azalls meydana gelmistir. Yapi Kullanma izin

Belgesi'nde ise dnceki ylla oranla %11'lik dUsUs gdzlenmigtir.

TUIK verilerine gére 2021 yilinda bélgede insaat sektérd %1,7 oraninda boyomustr.
Tablo 25'de il bazinda 2017-2021 arasi bes yillik ddnemde insaat sektdrd buyume

oranlar belirtilmistir.
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Tablo 25. Karadeniz Bélgesi illerinde yil bazinda insaat sektérd bdyime orani (Kaynak: TUIK)

il 2017 2018 2019 2020 2021
Amasya -%1,3 -%19,1 -%13,4 -%12,5 %2,5
Artvin %29.7 %4,8 %18.3 %27.0 %46,1
Bartin %35,3 %27.,6 -%28,5 -%21,1 %15,7
Bayburt %17.,6 -%25,5 -%7,6 %3,0 -%2,1
Bolu %12,5 %1,0 -%4,2 %2.9 -%8,2
Corum %12,3 -%9.8 -%27,9 %32,5 -%13,4
DUzce %3,2 -%4,2 %6,9 %0,0 %11,0
Giresun %22.,9 %2,5 -%5,7 %3,4 -%2,1
GUmUshane %5,6 %9.3 -%25,2 %23,7 -%40,5
KarabUk -%2,6 -%16,4 -%13,9 -%1,8 -%21,9
Kastamonu %11.,8 %6,9 -%3.6 %5,7 %0.0
Ordu %24,2 -%6,5 -%5,3 -%16,9 %3.8
Rize %17.0 %2,9 %22,4 -%0,7 -%2,3
Samsun %10,9 -%7 .6 -%18,4 -%6,0 %7 ,9
Sinop -%9 ,4 -%2,9 -%16,1 %3.0 %4,4
Tokat %299 %10,9 -%10,9 -%13,1 %11,0
Trabzon %11,9 -%10,3 -%3.2 %7.5 -%2,0
Zonguldak %7.0 -%0,2 -%24,6 %62,2 -%14,1

2022 bolgesel sektdr arastirmasi sonucunda tespit edilen dnemli hususlar asagida
belirtilmistir:

¢ Hazir beton Uretiminin 2022 yilinda %20-25 oraninda daraldigi tahmin
ediimektedir. 2022 yilinda énceki projeler devam etmis, ancak &zellikle yeni
konut projeleri oldukca zayif kalmigtir.

¢ Bolgede baz illerde (Bartin, Zonguldak) yeni proje tesisleri kurulmus, birkac
tesis Uretimini durdurmustur. Genel anlamda kapasite artisi olmamis ve
onemli seviyede yatinm yapilmamistir.

¢ Samsun, Trabzon ve Giresun'da projelerin %60't kamu yatinmilari, %20'si konut
ve altyapl, %20'si ise ticaridir.

¢ KarabUk, Bartin ve Zonguldak'ta projelerin %60' kamu ve 6zel projeler, %30'u
konut ve %10'u altyapi projeleridir.

¢ Kastamonu'da konut sektdr0 %50 duUsus gdstermis, ficari ve altyapl

projelerinde %30 artis olmustur.

70



2022
HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

¢ Samsun, Ordu ve Rize'de 2021 yilinda baslayan sehir hastanesi ve sanayi
sitesi insaatlarn haric sadece eski okullarda giclendirme calismalar olmustur.
Bunlann orani %20'dir. %40 oraninda 6zel sektdr ticari yatinmlan ve %40
oraninda yap-sat projeleri gerceklesmistir.

¢ Sektdr, 2023 vyili icin iyimser senaryoda %121k bir bUyUme, kdtUmser
senaryoda ise %5'lik daralma olacagini dngdérmektedir. Sektdrin 2023 yilinda
onemli bir yatinm yapmasi beklenmemektedir. Bartin ve Zonguldak'ta birer
beton tesisinin kurulmasi planlanmaktadir. Kalifiye personel yetersizligi ve EYT
nedeni ile kalifiye elemanlann isten aynimasi ihtimali bdlgede Ureticileri
oldukca zorlamaktadir.

¢ Sektdr temisilcilerinin sektérin orta vadede gelisimi konusunda Karadeniz
Bdlgesinde sel ve taskinlarn énlemek icin projeler yapillacagdi, Karadeniz Sahil
yolu ile beraber sanayi yatinmlannin artacagdr ve bununda bdlge sektére

olumlu efkilerinin olacagi ydnunde dngodruleri bulunmaktadir.
Marmara Bolgesi

TUrkiye nUfusunun %31,1'inin yasadigi Marmara Bélgesi en bUyUk ve en cok gé¢
alan bdlgedir. 2022 yiinda bdlge nufusu bir dnceki yila oranla %0,9 artarak
26.530.314 olmustur. Bdlgede nUfus acisindan en bUyUk iller sirastyla istanbul, Bursa

ve Kocaeli'dir.

2022 yilinda bdlgedeki hazir beton Uretiminin %17-20 civannda bir artis gdsterdigi
tahmin ediimektedir. Bdlge bUyUk oldugu icin il bazinda oldukca farkli bUyUme
rakamlarina rastlanmaktadir. Tork Cimento verilerine goére 2022 yilinda ¢cimento ic

satisl bir dnceki yila gére %1,5 oraninda azalmistir.

TOBB verilerine gbére Marmara Bdlgesi'nde hazir beton Uretim kapasitesi 60 milyon
m3t0r. Bu deger Turkiye'nin toplam hazir beton Uretim kapasitesinin %25'ine karsilik

gelmektedir.

Bdlgede 2022 yiinda bir édnceki yila gore %2,9'luk azalisla toplam 490.535 adet

konut satisi gerceklesmistir. TUrkiye geneline gdre konut satislannin® %33'0 bu
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bolgede olmustur. Konutlarda ilk el satis orani dnceki yila oranla %3,5, ikinci el konut
satisiise %2,7 azalis gdstermistir. Konut satislarinda TUrkiye ortalamasinin altinda bir

performans sergilenmistir. ipotekli satislarin orani ise %19,4't0r.

Binalarnn yUz dlcumuU dikkate alindiginda, Yapi Ruhsati acisindan 2022 yiinda bir
dneceki yila oranla %1,410k bir azals meydana gelmistir. Yapr Kullanma izin

Belgesi'nde ise %3,2 oraninda artis gérulmustor.

TUIK verilerine gére 2021 yilinda bélgede insaat sektérd %2,7 oraninda daralmistir.
Tablo 26'da il bazinda 2017-2021 arasi bes yillk donemde insaat sektéru bUyime

oranlar belirtilmistir.

Tablo 26. Marmara Bélgesi illerinde yil bazinda insaat sektérd blydme orani (Kaynak: TUIK)

il 2017 2018 2019 2020 2021
Balikesir %2,9 %13.0 -%10,7 -%6.9 %8, 1
Bilecik -%17.4 %10,9 -%0.,6 %3.0 -%15,8
Bursa %11,0 -%5.,9 -%10,4 -%26,7 %3.7
Canakkale %13,9 %13,1 %271 %72,5 -%44,2
Edirne -%15,0 %3.3 -%4,3 %6,4 %6,7
istanbul %8,7 -%]1,5 “%11,2 “%12,6 -%3,1
Kirklareli %19.0 %16,7 %22,4 -%4,1 %1,6
Kocaeli %12,2 %3.9 -%9.4 -%16,2 %16,9
Sakarya %12,9 -%16,6 -%21,8 %14,3 %16,1
Tekirdag %10,4 %6,6 -%12,1 %8.6 %41
Yalova -%12,6 %3.3 %9.6 -%11,7 %25,0

2022 yil bolgesel sektdr arastirmasi sonucunda tespit edilen dnemli hususlar:

¢ Bdlgede yasanan konut ihtiyaci ve bu durumdan kaynaklanan talep, artan
sanayi ve kamu yatinmlar, kentsel dénUsum projelerinin  hizlanmasi
sonucunda gectigimiz yillara nazaran beton Uretimi %17-20 oraninda artis
gostermistir. BOUyUmedeki etki sirayla konut projeleri, altyapi projeleri ve ticari
projelerden kaynaklanmistir. Beton sektérUnde arz-talep dengesinin
Ureticiden yana olmasi nedeniyle oldukca olumlu bir yil ge¢cmistir.

¢ Rusya-Ukrayna Savasi vb. etkenlerle konut sektérinde yabanci ilgisi artmigtir.
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¢ istanbul'da dzellikle 2022 yilinin ik ceyredinden sonra gayrimenkul en cazip
yatinm araci hdline gelmistir. Bu amacla ardi ardina projeler baslamistir.
Diger yandan oOzellikle gelir dUzeyinin yUksek oldugu semtlerde kentsel
doénusim son derece hizli bir sekilde devam etmistir. Ayrica altyapi, yol,
sanat yapilar ve metro projeleri de son derece yogun bir sekilde yapilmistir.

¢ Yilicinde hava kosullannin normalden daha iyi olmasi hazir beton Gretimini
olumlu etkilemistir.

¢ 2022 yiinda Ureticileri olumsuz etkileyen baslica hususlar ham madde
(6zellikle agrega) temininde sorun yasanmasi, kalifiye operatdr eksikligi ve
makine/ekipman tedariki olmustur.

¢ Bolgedeki hazir beton Ureticileri ekipman ve makine temininde global olarak
yasanan temin skintisina ragmen %10-30 oraninda ekipman (pompa,
transmikser) artisi icin yatrm yapmistir. Yil icinde yeni tesisler faaliyete
gecmis, bazi beton firmalar kapasite artirmis ve yeni proje tesisleri kurmus ve
bu yogunlukta santral alti beton alip kendi transmikser ve pompalar ile
hizmet veren bayi firmalannda artis olmustur.

¢ Sektdr genel olarak 2023 yilina umutla bakmaktadir. lyimser senaryoda
%10'1uk  bir blyUme, kotUmser senaryoda ise ndéfr bir blyUme
beklenmektedir. 2023 yilinda o&zellikle secim kaynakl belirsizlikler yatinm
istahini etkileyecektir. islerin 2022 yilinda oldudu gibi olumlu yénde gelismesi
makine ve ekipman yatinmlarni tesvik edecektir. Sektére yeni oyuncularin
girmesi beklenmemektedir. Proje tesislerinde artis olabilir.

¢ Bodlgedeki sektdr temisilcileri orta vadede (3-5 yil) bdlgenin potansiyeline
yonelik iki farkli goérUste yogunlasmaktadir. Bir gérus birkac vyillik blyUme
sonrasl bir daralmanin gelmesi yonundedir. Diger gorUs ise orta vadede
biriken konut talebi, kentsel ddnUsim ve altyapi ihtiyaclan nedeniyle

sektdérun daha da canlanmasi ydnindedir.

73



2022
HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

3.2.3. SWOT Analizi

Sektérun mevcut ve gelecek performansini daha net gdérmek icin SWOT
analizinden faydalaniimistir. Bu kapsamda sektdri temsil edecek bir drneklem
grubu secilmis ve bir calisma grubu olusturulmustur. Bu calisma grubu hazir beton
sektorinUn guclU ve zayif yonlerini, sektorin karsisindaki firsat ve tehditler ile birlikte
analiz etmistir. Bilindigi Gzere SWOT analizinde gUclU ve zayif yonler ic faktorleri,

firsatlar ve tehditler ise dis faktorleri temsil eder.
Hazir Beton Sektoriniun Giglu Yonleri

@ Yeterli Uretim kapasitesi

TUm TUrkiye geneline yayilmis hizmet agi

TecrUbeliis gucU

Alternatif UrUnlere oranla daha ekonomik ve kolay erisilebilir bir Urin

Uretimde genel olarak yerel ham maddelerin kullaniimasi

@ @ & @ @

Gecmiste yasanan bircok olumsuz kosulun etkisiyle sektéron adaptasyon
ve hizll reaksiyon yeteneginin artmis olmasi
@ Uretimde otomasyon dUzeyinin yUksek olusu ve konusunda kendini

ispatlamis yerli firmalann mevcudiyeti
Hazir Beton Sektorunun Zayif Yonleri

® Nakit akis ydonetimi
Yakit verimliligi ydonetimi

Alacak ve risk yonetimi

® ® ®

Tahsilat  yontemleri  (cek, barter vb.) ve eski sdzlesme/baglant
aliskanliklarinin devam etmesi

YUksek rekabet seviyesi

DUsUk karlilik

Arastirma ve gelistirmeye yeterli kaynak ayrnimamasi

Dijitallesme seviyesinin yeterli olmamasi

® @ ® ® ®

Ekipman yetersizligi (pompa ve transmikser)
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® Kalifiye personel yetersizligi
® Beton atiklannin (insaat ve yikintt atiklan) geri dénusim sUrecinde
degerlendiriimesinin yeterli olmamasi

® Calisma saatlerindeki dUzensizlik
Hazir Beton Sektorine Yonelik Firsatlar

@ Kentsel donUsum ihtiyacinin giderek artmasi

@ Kamu yatinmlari

@ Ozel Urinlere olan talebin artmasi ile daha yUksek katma deger
saglanabilmesi

Beton yol, beton bariyer gibi yeni pazar olusturacak projelerin artmasi
Dijital dénUsum uygulamalarina adapte olunmasi

Altyapl ihtiyaclarinin devam ediyor olmasi

Depreme dayanikl ve givenilir yeni yapilara ihtiyac duyulmasi

Satin alma ve birlesme olanaklari

@ @ D& D & D

Dikey entegrasyon kapsaminda baz is kollarna yatinm yapimasi

(agrega, prekast vb.)

S

Organize Sanayi Bdlgeleri yatinmlarinin devam etmesi
@ Yabanci yatinmci istahinin sGrmesi

@ Yeniimar alanlarinin aciimasi
Hazir Beton Sektorune Yonelik Tehditler

® Agrega kaynaklarinin yetersizligi

Agrega sektérindeki Uretim sorunlari

Agrega temini, kalitesi, denetimi

Altyapi projelerine ayrilan kaynagin azalmasi
Artan rekabet kosullarn ve dusen katma deger
Talep ve fiyat istikrarsizlig

Dévize bagl maliyet (nakliye, bakim, ekipman vb.) artislar

® ® ® ® ® ® ®

Ekonomik belirsizligin devam etmesi
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® Enerji ve yakit fiyatlarnin artmasina bagl olarak nakliye giderlerinin
artmasi

YUksek rekabet seviyesi ve haksiz rekabet

Ham madde fiyatlarinda ani ve sert artislar

Ham madde temininde sorun yasanmasi

Kamu yatinmlarnnin durmasi/azalmasi

Konut kredi faizlerinin yUksek seviyede olmasi

Konut stokunun istenen seviyede azalmamasi

K&tU planlama sonucu dogal kaynaklarin tUkenmesi
MuUsteri bilgi ve farkindalik seviyesinin dusUk olmasi
Organize saniyelere tesis kurulamamasi

Piyasadaki likidite sorunu

Su temininde sorun yasanmasi

® @ O @ ® ® ® ® ® ® ® ®

Yapl denetim laboratuvarlarinin standarda uygun bir sekilde numune
almamasi sonucu gereksiz ve haksiz yere alinan karotlar, bu durumun
olusturdugu ilave maliyet, muUsteri ile yasanan gerginlik ve zaman
kayiplar

® Santiyelerdeki yetersiz is guvenligi

®

Sehirici calisma (tasima ve uygulama) saatlerine iliskin yerel yénetimlerin
yasaklama kararlar ve olusan belirsizlikler

Hazir beton tesislerinin bulunduklarn bdlgede imar durumu degisiklikleri
Mevzuat degisikliklerinin kosullar sertlestirmesi

Kendi transmikseri ve pompasi ile beton alan firmalarn artmasi

Secim kaynakl belirsizliklerin olusmasi

DUsUk konut kredi faizinin aliciya katma deger yaratmamasi

® ® & ® ® ®

Depremden dolayl bina yapm ydntemlerinde alternatif UrUnlere

yonlenme
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3.2.4. Kisa ve Orta Vadeli Riskler

Sektdr temsilcilerinden olusan ¢calisma grubu ile hazir beton sektérinun kisa ve orta
vadeli risk analizi yapilmistir. Bu arastrmada tespit edilen risklerin olasilik ve siddeti
degerlendirimis ve bu degerlendirme sonucunda risk dereceleri tespit edilmistir.

Tablo 27'de riskler ve degerlendirme sonuclar yer almaktadir.

Tablo 27. Hazir beton sektérdnde kisa ve orta vadeli riskler

Kisa ve Orta Vadeli Riskler Dege:::rlm( dirme
1 |Ham madde fiyatlarnin artmasi YUksek Risk
2 | Enerji fiyatlarnnin artmasi YUksek Risk
3 | Dovize bagl fiyat artislar ve belirsizlikler YUksek Risk
4 | Ekonomik belirsizligin devam etmesi YUksek Risk
5 | Agrega temininde sorunlar yasanmasi YUksek Risk
6 | Kalifiye personel yetersizligi YUksek Risk
7 | Yapi denetim laboratuvarlarinin yanlis uygulamalari YUksek Risk
8 |Sektdre giris bariyerinin dUsuk olmasi Orta Risk
? | Alacak ve risk yénetimi kaynakli sorunlar Orta Risk
10 | Talepteki dalgalanma Orta Risk
11 | YUksek enflasyona ragmen beton fiyatinin geri kalmasi Orta Risk
12 | Altyapl projelerine ayrilan kaynagin azalmasi Orta Risk
13 | Su temininde sorun yasanmasi Orta Risk
14 |insaat sektérinde yeni iflas ve konkordatolarin gérdlmesi Orta Risk
15 | EKipman yetersizliginin devam etmesi Orta Risk
16 | Konut kredi faizlerinin yUksek seviyede olmasi Orta Risk
17 | Cimento temininde sorun yasanmasi DUsUk Risk
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3.3. TEDARIK ZINCIRI

3.3.1. Cimento Sektori

TUrkiye ihracatcilar Meclisi (TIM) verilerine gdre 2022 yilinda dnceki yila oranla
%11,2'lik dususle 27,3 milyon ton cimento ve klinker inracati gerceklesmistir. Bunun
sonucunda énceki yila oranla %23,5'lik artisla 1,55 milyar dolarlik rekor seviyede bir

gelir elde edilmigtir.

Hazir beton sektdrl icin cimento ic satis verileri elbette daha énemlidir. Tablo 28'de
gorllecegdi Uzere 2021 yiinda hem toplam ic satis hem de bunun icindeki hazir

beton sektdérinUn payi artis gdstermistir.

Tablo 28. 2017-2021 cimento Uretim ve ic satis istatistikleri (Kaynak: Turk Cimento)

Toplam Cimento | Cimento i¢ Satis HC.‘.Z'.': Beton " Hazir Betonun
Yil TN Sektorine Sats
Uretimi (ton) (ton) Orani*
(ton)
2017 80.552.257 72.227.260 36.959.806 %51
2018 72.544.430 64.364.011 32.207.442 %50
2019 56.966.272 45.412.117 19.877.678 Y44
2020 72.299.054 55.653.157 24.942.768 %45
2021 78.945.029 60.207.658 27.527.305 %46

* Bayi kanali ile hazir beton ireticilerine yapilan satis dahil degildir.

Tablo 29'da 2022 yilinin verileri incelendiginde ise toplam cimento Uretiminin bir

onceki ylla gére %6,6, cimento i¢c satisinin ise %9.3 oraninda dusus gdsterdigi

gorUlmektedir.
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Tablo 29. 2021-2022 cimento Uretim ve i¢ satis degisim orani (Kaynak: Tdrk Cimento)

il Toplam Cimento Uretimi (ton) Cimento i¢ Sahs (ton)
2021 78.945.029 60.207.658
2022 73.708.026 54.609.803
Degisim (%) -%6,6 -%9,3

Sekil 40'da TUIK tarafindan yayimlanan Cimento Sektért imalat Endeksi verilerinin
aylik degisimi gérulmektedir. 2022 yilinin mart ayinda dibi géren Endeks aralik ayina

kadar dalgal bir seyir izleyerek dnceki yilin performansinin gerisinde kalmustir,

ancak aralik ayinda énemli bir yUkselis kaydetmistir.

Cimento imalat Endeksi

2015 =100
140,0
1354 00
135,0 1324
29,4 %70
130,0 128
%50
125,0 %30
120,0 %4 ;5 %10
= = = = = T m
115,0 o3 = , = - o %1 @ -%10
o -9%9 -%5 ~9%7 %4 %7 -%4 %6 %9
110,0 -%30
X - t' c (%] c N %] e E E ;_4 X - t' c (%] c N w — E E ;_4
E 8835828238858 828z3L8¢E82z 3¢
7Y Z =2 8 E 3 w2 < 7Y zZ =2 8 E 3 w2 <
T V< T U <
- =
2021 2022
1 Onceki yilin ayni ayina gére degisim ——— Cimento imalat Endeksi

Sekil 40. Cimento imalat endeksi (Kaynak: TUIK)
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3.3.2. Agrega Sektorii

2022 yiinda buyuk sehirlerde agrega Uretim miktarlarinda kismi bir artis yasanirken
Anadolu’nun bUyUk bir kisminda duraganlik veya daralma yasanmistir. Bu nedenle
Ulke genelinde 2022 yil agrega Uretim miktarn 2021 yilina benzer gerceklesmistir.

Tablo 30'da Turkiye'nin son bes yilllk agrega Uretimi gorGlmektedir.

Tablo 30. Tdrkiye yillik agrega Uretimi (Kaynak: AGUB)

Yil Turkiye Agrega Uretimi (milyon ton)
2018 450
2019 225
2020 270
2021 300
2022 300 (tahmini)

Agrega sektérinin mevcut durumu AGUB (Agrega Ureticileri Birligi) tarafindan

asagidaki sekilde ifade edilmektedir:

> SektorU  etkileyen en o6nemli baslklardan ilki  Oretim  maliyetlerinde
gerceklesen yUksek artislar olmustur. ikincisi ise arazi molkiyet izinlerinin
alinmasinda ve temdit ediimesinde devam eden sorunlardir. TUm bunlara
ragmen agrega sektdru 30.000 kisi dogrudan istihdam ile Ulke ekonomisine
bUyUk katki saglamaya devam etmektedir.

» SektdrUn cikmazlarndan biri olan ve Maden Kanunu'nda yer almasi
beklenen arama ruhsat dénemi ile ilgili henUz bir gelisme olmamistir.
Ulkemizin bUyUk bir bdIUmMUOnUn 1. derece deprem kusadiicerisinde yer aldid
gercegi gdz dnindeyken kaliteli agrega rezervinin bulunup bulunmadidi
tespit ediimeden yapilan yatinmlar insanimiz ve Ulke ekonomisi icin bUyUk
kayip olusturmaya devam etmektedir. Bu baglamda her kayactan kaliteli
agrega Uretilemeyeceginin altini cizmek yerinde olacaktir.

» Gelismis Ulkelerdeki yaplr malzemelerinin geri ddnUsim ve kullanim

miktarlarna bakildiginda Turkiye'nin oldukca geride kaldigi goérUlmektedir.
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Ulkemizde insaat, hafriyat ve yikinti atiklannin geri dénisim streci 2004'te
cikartlan yonetmelik ile ydénetiimeye calisimaktadir. Yaklasik 20 yil é6nce
cikartilimis ydnetmelik bir an énce yUrUrlUkten kaldinimall ve ilgili kurumlarin
bir araya gelmesiyle hazirlanacak olan yeni bir ydnetmelik yayimlanmalidir,
Geri donuUstirilmuUs agregalar altyapida dolgu ham maddesi olarak
kullaniimak Uzere insaat ekosistemine dahil edilerek surdurlebilir bir yaklasim
modeli benimsenmelidir.

» Kamu projelerinin intiyac duydugu ham maddeyi temin icin verilen ham
madde Uretim izinleri sektdérin sorunu olmaya devam etmektedir. Bir yanda
is saghgl ve guvenligi ile cevre anlaminda sorunlu ocak isletmelerini ortaya
cikartan bu durum diger yanda agrega piyasasini bozan bir yapiya
bUrinmektedir. Bu durum acilen Maden Kanunu'nda yapilacak olan
degisiklikle cdz0lmeli ve kamunun ihtiyac duyacagdr ham maddenin yine
kamunun belirleyecegi sartlarla hdlihazirda calisan agrega isletmelerinden
temin edilmesinin dnU aciimaldir.

» Arazi mulkiyet izinlerinin alinmasi ve temdit edilmesi noktasinda sorunlar
devam etmektedir. Ozellikle orman izinlerinin  veriimesinde yasanan
gecikmeler ve olumsuz olarak sonuclanan basvurular agrega arzinda
problemler dogurmaktadir. Bunun yaninda mera tahsis degisikliginin
yapllmamasi ve yapilsa dahi cok uzun sureler almasi bir sorundur. Zeytin
yasasindan dolayl calisamayan veya kapasite genisletemeyen isletmeler
bulunmaktadir. TUm bu izin sUreclerinde yasanan problemlerin ¢6z0mu icin
butun dogal kaynaklarmizin bir arada ydnetilecegi Dogal Kaynaklar

Bakanlidr kurulmasi AGUB tarafindan éneriimektedir.
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3.3.3. Kimyasal Katki Sektéri

EFCA (Avrupa Beton Katki Federasyonu) verilerine gbre Avrupa’nin hacimsel
olarak en bUyUk beton katki pazar Turkiye olmaya devam etmektedir. Aimanya,
ingiltere, ispanya, Fransa ve italya gibi Avrupa’'nin insaat ve beton pazarinin énde
gelen Ulkeleri dahil olmak Uzere EFCA'nin 12 Uye Ulkesinin verilerine goére 2021
yiinda Avrupa'daki beton katki pazarn hacimsel olarak takribi 1 milyon ton

mertebesindedir. TUrkiye, pazarin en buyUk temsilcisidir.

KUB (Katki Ureticileri Birligi) tarafindan verilen bilgiye gére 2021 yilinda beton katki
Uretiminde %18'lik bir blyUme gerceklesmistir. Sekil 41'de gérulecegdi Uzere sektdr
2017 yiindaki zirve rakamdan uzak olmakla beraber 2021 yilinda 565 bin tonluk
beton kimyasal katki Uretimi gerceklestirmistir. Urin bazinda ise su azaltici ve yiksek
oranda su azaltict beton katkilar, séz konusu toplam tonajin %80°'i dUzeyinde

gerceklesmistir.
Tahmini Beton Kimyasal Katki Uretimi (bin ton)

600
562 256 565

476/ ses 478

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Sekil 41. Beton kimyasal katki Uretimi (Kaynak: KUB)
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3.3.4. Makine ve Ekipman Sektori

Hazir beton sektdru icin en kritik makine ve ekipmanlarin basinda transmikser ve
mobil pompalar bulunmaktadir. Ulkemizde hazir betonun yaklasik %801 mobil
pompalar ile dokiimektedir. Ozellikle yUksek katl yapilann artmasi ile farkl bum
uzunluklarnda mobil pompa ihtiyaci giderek artmistir. Pompalarnn kapasite
acisindan darbogaz noktasi oldugu daha dnceki bdlumlerde analiz edilerek

aciklanmistir.

Pompa ve transmikser Ureticileri ile yapilan gérismeler sonucunda 2017 ve 2021

yillan arasinda gergeklesmis tahmini satis miktarlar tespit edilmistir.

Tablo 31'de goérUlecegi Uzere 2017 yilindan sonra 2018 ve 2019 yillarinda satis
miktarlan énemli dlcude azalmistir. 2020 yiindaki artis 2021 ve 2022 yilinda
ivmelenerek devam etmistir. 2022 yiinda 350 adet mobil pompa, 1600 adet
transmikser satisi gerceklestigi tahmin ediimektedir. Bu da mobil pompa
satislarinda bir dnceki yila goére %7,7, fransmikser satislarinda ise %23'lUk bir artisa

denk gelmektedir.

Tablo 31. Yillara gére TUrkiye'de satilan tahmini mobil pompa ve transmikser adedi

Yil Mobil Pompa Sahs Adedi Transmikser Satis Adedi
2017 426 1.332
2018 160 802
2019 20 195
2020 96 485
2021 325 1.300
2022 350 1.600
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3.4. OZEL KONU: DEPREM

06.02.2023 tarininde, Turkiye saati ile 04.17'de ve 13.24'te merkez UssU Pazarcik
(Kohramanmaras) ve Elbistan (Kahramanmaras) olan Mw 7,7 ve Mw 7,6
bUyUklUgUnde iki deprem meydana gelmistir. 7,7 bUyUkligundeki deprem yerin
8.6 km derinliginde meydana gelirken 7,6 bUyUklogundeki deprem yerin 7 km
derinliginde meydana gelmistir. Karasal édlcekte yUzyilin en bUyUk depremlerinden
olan bu ikili depremin bdlgedeki etkisi ve soku bitmeden 20.02.2023 gunu, Turkiye
saati ile 20.04'te merkez UssU Yayladagdi (Hatay) olan MW 6,4 bUyUkligunde bir
deprem meydana gelmistir. Yerin 21,73 km derininde meydana gelen bu
depremin en yakin yerlesim birimi olan Hatay ilinin Yayladagi ilcesine bagl

Sebenoba kdyUne uzakhd 1,02 km'dir.

YUzbinlerce binanin yikildigi ve agir hasar gérdugu Cumhuriyet tarininin en bUyuk
felaketi sonucunda yaklasik 50 bin vatandasimiz hayatini kaybetmis ve yUzbinlerce

kisi ise yaralanmustir.

iTU, ODTU, IMO vb. Universite ve STK'lar tarafindan yapilan 6n inceleme ve
degerlendirme raporlarinda bu denli buyuk bir yikimin olmasindaki ana faktorler

asagida belirfilmistir:

= Zayif zemin kosullar

= Hatali uygulamalar

= Yapisal duzensizlikler

*  Malzeme zafiyeti

= Deprem yuUklerinin eksik hesaplanmasi/tahmini

=  Yapinin taslyici sistemine daha sonra mudahale edilmesi

Depremden etkilenen illerde 4 Mart 2023 tarihine kadar 5 milyon 158 bin 93
bagimsiz bélimden olusan 1 milyon 728 bin binada inceleme yapilmistir. icerisinde
637 bin 222 bagimsiz bélimden olusan 227 bin 27 binanin acil yikilacak, agir hasarli
ve yikik oldugu, bu binalarin %96,7'sinin 1999 éncesi yapilan yapilar oldugu tespit

edilmistir. 1999 sonrasindaki yonetmelikler, Yapi Denetim Sistemi ve Yeni Deprem
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Yoénetmeligi ile birlikte yapiimis dUzenlemeler cercevesinde yikilan binalarin orani
%3,3't0r.

Tablo 32'de gorUlecegi Uzere deprem bodlgesinde bir yil icinde 405 bin afet

konutunun ve 83 bin civarinda kd&y evinin insasi planlanmaktadir. Bu bUyUk proje

kapsaminda 13 milyon ton cimentonun, 4 milyon ton demirin, 28 milyon metrekare

seramigin ve yine 28 milyon metrekUp hazir betonun kullanimi 6ngdritlmektedir.

Tablo 32. Deprem bdlgesinde bir yil icinde yapilmasi planlanan konut sayisi (Kaynak:SBB)

il Afet Konut Sayisi Koy Evi Sayisi
Adana 1.900 7
Adiyaman 47.350 13.987
Diyarbakir 6.000 716

Eladzig 4.500 1.602
Gaziantep 27.150 6.506
Hatay 146.650 14.997
Kahramanmaras 88.500 18.874
Kilis 1.800 1.368
Malatya 66.230 21.549
Osmaniye 12.425 2.731
Sanlurfa 3.000 812
Toplam 405.005 83.149

Deprem bolgesinin yeniden insa sirecinde one ¢ikan hususlar:

Yerlesime acllacak alanlarda tOm afet risklerinin tespitinin yapilmasi; morfolojik,

jeolojik, jeofizik,

incelenmesi

jeoteknik, hidrojeolojik,

sismotektonik arazi kullaniminin

Eski yerlesim alanlarinin zemin incelemelerine goére imar kisitlamasi, bina

yogunlugunda azaltma dahil seceneklerin degerlendirilmesi

Fay hatlarina mesafenin hesaplanmasi

Radye temel Uzerine tUnel kalip sisteminin daha fazla yayginlasmasi
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insa edilecek konutlarin zemin arti 3 veya 4 kat gecmemesi

Zeminin depreme dayanikliigini ortaya koyan mikro-bdlgeleme ve jeolojik etut
calismalarnnin yapimasi

Saglam zemin icin sivilasmanin olmayacagi yerlerin belirenmesi

Direncli sehirler icin ovadan daglara dogru yerlesim modelinin tercih ediimesi
Sehrin  kUItOrGne, sanatina, dogal ve tarini dokusuna, sosyolojisine ve
demografik yapisina uygun tasarm yapilmasi

SUrecin her asamasina Universiteler, bilim insanlar, mUhendis, mimar, sehir

planlamacilarinin déhil olmasi

Depremin Ekonomik ve Sektorel Etkileri

11 ili etkileyen Kahramanmaras Depremi sonrasinda bdlgedeki yeniden
yapllasma surecinin maliyeti 45 milyar dolar olarak 6ngérulmektedir. T.C.
Cumhurbaskanhgr Strateji ve BUtce Baskanlidi'nin raporuna gére deprem
bolgesinde planlanan 405.505 konuta ilave olarak 83.149 kdy evi insa
edilecektir. Kdy evlerinin guvenli, saglikli, zgun mimariye uygun sekilde, ahirn ve
bahcesi ile birlikte insa ediimesi planlanmaktadir. Planlanan 405.505 konutun
insaat maliyetinin arsa bedeli haric 608,3 milyar TL (32,2 milyar dolar) olacagi
hesaplanmistir. K&y evlerinin yaklasik maliyeti ise 192,7 milyar TL (10,2 milyar
dolar) civarinda belirlenmistir. insaat ve yikinti atiklannin deprem bdlgesinden
bertaraf alanlanna goétirme ve bertaraf etme maliyetinin yaklasik 41,85 milyar
TL (2,22 milyar dolar) olacag tahmin edilmektedir. DUnya Bankas'na gore,
TUrkiye'de tUm binalar guvenli hdle getirmenin maliyeti yaklasik 465 milyar
dolardir.

Deprem Bolgesindeki mevcut hazir beton tesislerinin yaklasik %80 yikilmis veya
agir hasar gormustur. Bu nedenle bdlgede bircok hazir beton tesisinin yeniden
yapillmasi gerekmektedir. Aniden gelisen bu durum kisa sUrede cok miktarda
yeni beton santralinin siparis ediimesine neden olmustur. Bir diger onemli

konuda artacak olan hazir beton talebini karsiamak icin mevcut durumda
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fransmikser ve pompa sayisinin yetersiz olmasidir. Bolgede 8-10 bin adet
transmikser intiyaci éngdrulimektedir. Hem mobil pompa hem de transmikser
tedarikinde sorunlar yasanmasi beklenmektedir. 2024 hatta 2025 yilina kadar
tedarikciler gun vermektedir.

= Deprem bolgesi disinda 6zellikle istanbul, izmir, Adana, Bursa gibi
bUyUksehirlerde de eski binalardan yeni binalara tasinma talebinin artmasi,
mevcut yapilarnn guclendiriimesi ve kentsel dénusimin hizlanmasi da
beklenmektedir. GUclendirme ve yenileme ihtiyaclarinin karsilanmasi insaat
malzemelerinde ilave talep yaratacaktir.

= Ozellikle mega bir santiyeye dénecek deprem bdlgesindeki hizli insaat sUreci
yapl malzemesi Uretimini etkileyecektir. Yogun talep bazi malzemelerin
inracatinin yavaslamasina neden olacakiir.

= Deprem bodlgesi icin iki yilda 100 milyon ton ilave agrega ihtiyaci
ongoérulmektedir. TUrkiye'de 2022 yilinda toplam 300 milyon ton agrega
Uretildigi tahmin edilimektedir. Bunun yaklasik 200 milyon tonu hazir beton
sektdérinde, geri kalani ise asfalt yapiminda, yol ve tinel yapminda
kulloniimaktadir. Bolgede &zellikle bazi illerde agrega teminden sorun
yasanmasi muhtemeldir.

= Depremzedelerin baska sehirlere gbéc etmesi bu sehirlerde yeni bir konut
talebinin olusmasina ve konut piyasasinin hareketlenmesine neden olacaktir.

= Kentsel dénUsumuU tesvik edecek ve kolaylastracak mevzuat degisikligi ve
yUrorloge giren Yeni Konut Finansman Programi ile dénusimuon hizlanmasi

beklenmektedir.
Hazir Betonun Onemi

Beton, modern yapilarin en énemli yapi malzemelerinden biridir. Bina tasarminda
betonun dnemi oldukca yUksektir. Beton; dayanikliigi, saglamiigi, yangina direnci
ve yuksek termal kUtlesi gibi &zellikleriyle insaat sektdérinde tercih edilen

vazgecilmez bir yapi malzemesidir.
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Beton, yUksek basing dayanimi sayesinde binalarnn saglamligiigin dnemlidir. Dogru
tasarlanmis bir betonarme yapi; deprem, sel ve diger dogal afetler gibi dis
etkenlere dayanabilecek sekilde insa edilir. Beton, ayni zamanda yangina
dayanikli bir malzemedir ve binalarnn yangin sirasinda saglamiigini korumasina

yardimcl olur.

Betonarme yapllarin tasiyici sistemi beton ve celik donatilardan olusmaktadir. Bu
iki farkli malzemenin mukemmel uyumu her bir malzemenin zayif ozelliklerini

gidermekte, ayrica Ustun bir kompozit yapi ortaya cikmaktadir.

Sonuc olarak; beton kalitesi bina tasarminda énemli bir faktérdr, ancak yapilarn
saglamliginin sadece beton kalitesine bagl oldugu dusuncesi son derece yanlistir.

Beton, gUvenilir yapilarin olmazsa olmaz kosullarindan sadece biridir.
Hazir Betonda Kalite Kontrol

Hazir beton Uretiminde kalite kontrol sUrecleri beton bilesenlerinin standartlara
uygunlugunun tespit edilmesiyle baslar. Betonun ana girdisi olan cimento, agrega,
su ve kimyasal katkilar standartlar kapsaminda periyodik olarak kalite kontrol
sUrecine tabi futulur. Ayrica bu malzemelerin hazir beton Uretiminde kullaniimasi

icin CE belgeli olmalar zorunludur.

Standarda uygun malzemeler kullanilarak yine standartlara ve proje gerekliliklerine
uygun sekilde tasarlanan betonun performansi hem Uretici hem de Bakanlikca
yetkilendirilmis kurumlar tarafindan strekli test edilir. T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhg'nin  kontrolU altinda hazir beton Uc¢ farkh mekanizma
tarafindan denetlenmekte ve alinan numuneler test edilmektedir. Bu denetimler
Piyasa Gdzetimi ve Denetimi kapsaminda dogrudan Bakanlik personeli tarafindan
ya da Yapl Denetimi Sistemi ve G isareti Belgelendirmesi kapsaminda
yetkilendirilmis bagimsiz kurumlar tarafindan yapilmaktadir. Hazir beton Glkemizde

en ¢cok denetlenen ve test edilen yapi malzemesidir.
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Hazir Betonun Kalitesi

Bir yapinin servis d&mrU boyunca beton performansini etkileyecek en dnemili
parametre cevresel etkilerdir. Bu nedenle tasarmci ve sartname hazirlayici, yapiya
tesir eden cevresel etki sinifinl tespit etmek ve tasarmini bu kapsamda yapmak
zorundadir. Aksi takdirde yapidan beklenen tasarm servis &mrU elde edilemez.
2018 yiinda Resmi Gazete'de yayimlanan Turkiye Bina Deprem Yonetmelidi,
betonarme projelerinde (cizim paftalarinda) beton dayanim sinifi ve donati sinifi
ile birlikte TS EN 206'ya uygun cevresel etki sinifinin belirfiimesini zorunlu hale

getirmistir.

insaat sektérinde genel olarak hazir beton, dayanim sinifi ile tanimlanir. Ornegdin
C25/30 ya da C30/37 sinifi beton gibi. Onemli olan betonun istenilen basing
dayanim performansini yapinin tim servis &mrU boyunca korumasidir. Bunun icin
de betonun servis dmrU boyunca maruz kalacagi cevresel etkilere direncli olmasi
gerekmektedir. Ornedin deniz suyu ile temas edecek bir yapida klorUr etkisine karsi
tasanm yapimalidir ya da sulfat icerigi yUksek olan zemin ile temas edecek
betonun sdlfat tuzlarna direncli olmasi gerekmektedir. Eger bu eftkiler dikkate

allinmaz ise en yUksek dayanimli beton dahi zamanla performansini yitirecektir.

Ulkemizde yasanan depremler sonrasinda bircok yapinin dzellikle bodrum ve
zemin katlarndaki betonarme elemanlarinda pas paylannin catladigr ya da
betondan aynldigi gdzlenmektedir. Bunun nedeni, donati korozyonu sonrasi
olusan hacim artisi nedeniyle kapak atmasidir. Gercekten de korozyon sonunda
olusan pas, demirin hacmini en az iki kat artirmakta; bu ise donatl etrafindaki
betonu tahrip etmektedir. Bircok yapinin gé¢cmesinde, tasiyici elemanlarda donati
korozyonu sonucu olusan aderans dUsUklUklerinin de dnemli payr vardir, ancak
yikilan yapilarnn cogunlukla bodrum katlan altta kaldigr icin durumun tam farkina

varilamamistir.

Betonarme yapilarda donati korozyonu iki sekilde baslayabilmektedir. Birinci

durum normal olarak, bazik ézellikte olan pas payl betonunun yeterli gecirimsizlige
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sahip olmamasi nedeniyle karbonatlasarak bazikligini yitirmesi ve bdylece
donatinin korozyona acik hdle gelmesi seklidir. ikinci durumda ise korozyon klor
iyonlarninin etkisi ile ortaya cikmaktadir. Ozellikle deniz kenarnndaki yapilarda klor
iyonlarn pas payini gecerek, donatiya ulasabilmektedir. Her iki durumda da
korozyonun baslayabilmesi pas payindaki beton tabakasinin  gecirimliligine
bagldir. Bir sekilde korozyona acik hdle gelen donatida, bu olayin sGrebilmesi icin
gerekli olan iki etken oksijen ve nem de yine pas payl betonunu asarak donatiya
ulasmaktadir. Bu durumda korozyon acisindan betonun gecirimsizliginin dnemi

ortaya cikmaktadir.

Gecirimli bir betonla Uretiimis tasiyici betonarme elemanlarindaki donatinin
korozyona ugramaisi, bunun sonucu olarak donati ve betonun birlikte calismasinin
sona ermesi kacinimazdir. Bu ise deprem gibi bir afette betonarme yapilar icin
onemli bir zaaf olusturmaktadir. Beton, yapinin projesinde éngdrUlen sinifi saglamis
ve yeterli miktarda donatl dogru olarak yerlestiriimis olsa bile donati-beton
aderansi, korozyon nedeniyle zayiflayinca tasma gUcU &nemli dlcUde

azalmaktadir.

GUncel Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi'nde yapilarda taslyici olarak en dUsuk
C25/30 sinifinda hazir beton kullanimasi gerektigi  belirtimektedir, ancak
dayaniklilik acisindan, &ézellikle donati korozyonu acisindan degerlendirildiginde bu

beton sinifinin gecirimsizlik acisindan yeterli olmadigr gézlenmektedir.

TS EN 206’ya goére cevresel etki siniflarinin belirtildigi Tablo 33'te gorilecegdi Uzere
farkll cevresel etki siniflanna ait en dusuk dayanim sinift cogunlukla C30/37 ve
C35/45 olarak belirtiimistir. Betonun basinc dayanimindan daha da énemli olan
parametre ise su/cimento (su/baglayici) oranidir. Hem literatUr calismalarn hem de
asagidaki tablodaki degerler incelendiginde beton dayanikliig icin bu oranin
0,55'in Uzerinde olmamasi gerekmektedir. Ulkemizde yapisal kullanim amacgli

betonlar icin cogunlukla XC1 ve XC2 siniflan tercih edilmektedir. Oysa orta
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derecede rutubetli ortama maruz kalan yapilarda XC3 ve XC4 cevresel etki siniflarn

kullaniimalidir.

Tablo 33. TS EN 206’'ya gdére cevresel etki siniflari

En yiUksek En disiik En disik es
TS EN 206’ya Gore Cevresel Etki Siniflan su/esdeger dayanim sinif deger cimento
cimento orani icerigi (kg/m?)
XC1
Kuru veya sUrekli 1slak 0.65 C20/25 260
XC2 0,60 C25/30 280
Islak, ara sira kuru
XC3
Orta derecede
Karbonatlasma nedeniyle rutubetli veya 0.55 C30/37 280
korozyon doéngulu islak ve kuru
sartlar
XC4
Orta derecede
rutubetli veya 0,50 C30/37 300
déngulu islak ve kuru
sartlar
KlorUrin sebep oldugu XS 0.50 €30/3/ 300
korozyon (deniz suyu) XS2 0,45 €35/45 320
XS3 0.45 C35/45 340
KlorGrin sebep oldugu XD1 0,55 C30/37 300
korozyon (deniz suyu XD2 0.55 C30/37 300
disinda klorUr efkisi) XD3 0,45 C35/45 320
XF1 0.55 C30/37 300
Donma/c¢c6zilme etkisi XF2 0.9 €25/30 300
XF3 0.50 C30/37 320
XF4 0,45 C30/37 340
XAl 0,55 C30/37 300
Zararl kimyasal ortamlar XA2 0.50 C30/37 320
XA3 0.45 C35/45 360
XM1
Asinma M2 0.55 C30/37 300
XM3 0,45 C35/45 320

Bir betonda sdz konusu su/baglayict orani ve baglayict dozaji sinirlamasinin
saglanmasi durumunda beton sinifi kendiliginden C30/37 ve Uzerine cikmaktadir.
Genel olarak betonun su/baglayict oraninin ve es deger cimento dozajinin
denetlenmesi  kolay degildir. Oysa betonun basing dayanmi kolayca
denetlenebiimekte ve foplumda da bu konuda genel bir farkindalik

bulunmaktadir. Bu nedenle &zellkle deprem bdlgelerinde kullanilacak

91



2022
HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

betonlarda, donatl korozyonu yolu ile donati-beton aderansinin zayiflamasini

dnlemeye ydnelik olarak beton sinifi sinilamasinin dUzeyi yUkseltiimelidir.

Bu bilgiler 1siginda bina projelerinde karbonatlasmanin en aktif oldugu orta
rutubetli iklimler icin en dusUk XC3 sinifi beton kullaniminin dayanikliik performansi

acisindan son derece gerekli olacagini d0sUnmekteyiz.

Yurdumuzda Ozellikle hazir beton sektdrOndeki teknolojik gelismeler de
dUsUnUlerek, s6z konusu su/baglayici orani ve minimum baglayici dozaij
sinirlandirmalarinin - saglanabilmesi icin  asgari  taslyici beton sinifinin C30/37
dUzeyine cikarimasi ve bu siniftan daha dusuk betonlarn deprem bdlgelerinde

kullaniimasina izin verimemesi gereklidir.
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3.5. SEKTOR GUNDEMIi VE ONERILER

3.5.1. Elekironik Beton izleme Sistemi (EBIS)

2018 aralik ayinda yorirluge giren Elekironik Beton izleme Sistemi (EBIS) uygulamasi
hazir beton sektorU tarafindan olumlu karsilanmistir. 2018 yiindan gunumuze kadar
sistemin daha iyi uygulanmasi ve mevcut aksakliklann giderilmesi icin THBB,

Bakanlik ile iletisimi sUrekli devam ettirmekte ve dnerilerini paylasmaktadir.

Her gecen gun sistemin eksikleri gideriliyor olsa da sektdérun en cok sikayet ettigi
konu; taze beton numunelerinin alinmasi, saklanmasi ve test edilmesi sUrecinde
standart disi uygulamalarn yapillmasi ve bunun sonucunda degerlendirmelerin
hatall ve haksiz olmasidir. Sahada sahit olunan standart disi numune alinmasi ve
saklanmasi  konularr numune dayanimlarini  olumsuz etkilemekte, yanlis
degerlendirme sonucu uygunsuz raporlar dUzenlenmekte ve sonrasinda
yapllardan gereksiz yere karot alinmaktadir. Benzer durumun karot alinmasi ve
degerlendiriimesi surecinde de yasanmasi Ureticilerin haksiz degerlendirmelere

maruz kalmasina neden olabilmektedir.

THBB hazir beton sektdérGnUn standartlara uygun, tarafsiz ve adil bir sekilde
denetlenmesini ve guUvensiz UrUn arz eden Ureficilerin  belirlenmesini, haksiz
rekabetin engellenmesi icin bir firsat olarak gérmektedir. Bu nedenle daha fazla
hazir beton Ureticisinin THBB catisi altinda yer almasi sektérumuuz ve yapilarimizin
guvenligi adina son derece faydall olacaktir. Sektérdeki firmalann THBB Uyesi
olabilmesi i¢in sUrekli habersiz denetimlere tabi olarak tesislerine KGS (Kalite
GUvence Sistemi) Uygunluk Belgesi almasi; uygun laboratuvar ve teknik personel
bulundurmasi, teknik, cevre, is sagligl ve guvenligi, yasal ve etk kriterleri eksiksiz
yerine getirmesi zorunludur. THBB Uyesi olan Ureticiler bu sayede sUrdUrGlebilir,
kaliteli beton Uretimi yapmakta ve mevzuata uyumlu bir sekilde calismalarini

yUrUtmektedir.

Bu dogrultuda, Ulkemizde beton kalitesine katkl saglayacak ¢calismalarin etkin ve

hizll bir sekilde uygulamaya alinmasinda ve T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
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Bakanhgr ve ilgili kamu kurumlarn ile sektdr arasinda dogru veri akisinin
saglanabilmesinde bir képrU vazifesi gérmek icin bUtin beton Ureticilerinin THBB
uyesi olmalari son derece kritiktir. Bu konuda Bakanlik yetkililerimizin ydnlendirmeleri

oldukca eftkili ve faydali olacaktr.

3.5.2. Hazir Beton Sekiorine Giriste Teknik-Mali Yeterlilik Aranmamasi

Ulkemizde hazir beton tesisi acabilmek icin herhangi bir teknik veya mali én kosul
bulunmamaktadir. Hazir beton tesisinin kurulumu tamamlandiktan  sonra
belediyelerden is yeri acma ve calisma ruhsati, Uretimin baslamasi ile birlikte ise
Urine G Uygunluk Belgesi alinmaktadir. Halbuki deprem gercedi ile yUz yUze olan
Ulkemizde bu acidan en kritik yapl malzemesi olan betonla ilgili Gretim yapacak
firmanin cok ciddi bir teknik yeterlilige ve tecrGbeye sahip olmasi, bu girisimi
yapmadan énce sorgulanmasi gereken son derece dnemli bir konudur. Ayrica,
girisim yapacak firmanin finansman yapisi ve mali surdurGlebilirligi de  tetkik
ediimelidir. Yeterliligi dnceden sorgulanmayan bir firmanin kaliteli beton Uretmesi
tamamen tesadufi bir durumdur. Bakanligin muoteahhitleri mesleki ve teknik
yeterlikleri ile ekonomik ve mali yeterliklerini esas alarak gruplandirmasi buna guzel

bir ornekdtir.

3.5.3. Sektorde Sirdirilebilir Bir is Modelinin Olmamasinin Haksiz Rekabete
Neden Olmasi

TUrkiye Hazir Beton Birligi (THBB), 2016 yiinda da hazir beton sektérinu bilimsel
olarak analiz eden "Hazir Beton Sektdér Raporu”nu hazirlayarak paylasmistir. T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhd Girisimci Bilgi Sistemi, Torkiye Istatistik Kurumu (TUIK) ve
TUrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasinin verileri 1siginda hazirlanan Rapor, sektérin
beklenen gelisimini, bOyUme performanslarini, fiyat, rekabetcilik ve etki analizlerini
icermektedir. Raporda hazir beton sektdrU ile betonun girdi aldigi cimento ve girdi
verdigi insaat sektdrleri arasinda karsilastirma da yapilmistir. Tasidigr cok yuksek risk
potansiyeline ragmen hazir beton sektérinde her iki sektére goére de cok daha
dUsUk kdr marjinin vergi sonrasi %1,4 oldugu gorulmektedir. Ayrica, bu dUsuk karin

%30'dan fazlasinin uzun vadeler nedeniyle finansman gideri olarak sektérden
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ckkhd da raporda belirtiimektedir. Urin farkllastrmanin yaplamadidi  hazir
betonda Ureticiler sadece fiyat dustrerek rekabet etmeye calismaktadir. Bu denli
dUsUk kéar marijlarn, bazi Ureticilerin maalesef haksiz rekabet unsurlarini kullanarak
Uretim yaptiklanni ortaya koymaktadir. Haksiz rekabetin 6nune gecilebilmesi icin
alinacak dnlem ise etkin mali ve teknik denetimdir. Ozellikle kalite denetimlerinin
sektordeki bUtun hazir beton Ureticilerini kapsayacak sekilde uygulanmasi
gerekmektedir. Aksi durumda fiyata duyarll hazir beton sektérondeki asin fiyat
rekabeti yalnizca sektére degdil, ayni zamanda insaat sektérine ve dolayisi ile

bUtun tGketicilere zarar verir hdle gelecektir.

3.5.4. Betonda Kalite Denetimi Sorunlari

Betonun Uretim SUrecinde Etkin Denetimi — KGS: Standartlara uygun olmayan ve
denetimsiz beton Uretimi ve kullanimi, sorunlarnn aslinda en énemlilerinden birini
olusturmaktadir. Beton sadece cimento, su, katki ve agreganin rastgele
kansimindan meydana gelen bir yapi malzemesi degildir. Beton bilesimindeki
kOcUk bir degisiklik, Uretim ekipmaninin niteligi, Uretim kosullarn vb. betonun
kalitesini etkilemektedir. Beton, ham madde yeterliliklerinden Uretici kurulusun
organizasyon yapisina, Uretim ekipmanlanndan laboratuvar kosullarina dek,
Uretim ile ilgili bircok unsuru icerecek sekilde yerinde denetlenerek piyasaya arz
edilmesi gereken bir Urundur. THBB bu konuda bUtin sektdrlere dncU olacak bir
yapl olusturmus ve 1995 yiinda TUrkiye'de bilinen en eski sektdrel 6z denetim
mekanizmalarindan olan Kalite GUvence Sistemini  (KGS) kurmustur. KGS,
TUrkiye'deki cesitli Universitelerle yapmis oldugu is birlikleri ve sektdrel tecribesi ile
konusunda en uzman denetim kurulusu hdline gelmistir. Bu konuda yasanan
dnemli bir gelisme de T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanlidi tarafindan
2010 yiinda yororlige alinan “G Uygunluk isaretlemesi’dir. Bu isaretlemede
betonun Uretim yerinde denetlenmesi dngdriimektedir. Bu konuda KGS gibi
herhangi bir ticari amaci olmayan ve konusunda ¢ok uzman bir kurulus ile T.C.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlginin yapabilecedi daha farkli bir
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modeldeki is birligi, etkin bir denetim mekanizmasinin olusturulmasi icin elzem

durumdadirr.

Piyasa Gézetimi ve Denetimi: Piyasa Gozetimi ve Denetimi (PGD) kaliteli Grinlerin
dogru bir sekilde piyasaya arz ediimis oldugunu gdsteren cok dnemli bir unsurdur.
T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca betonda cok sayida PGD
denetimi yapillmaktadir, ancak bir sigorta gérevi géren PGD sUrecinde de baaz
aksakliklar oldugu gdzlemlenmektedir. Oncelikle Uretilen betondan  strekli
numuneler alinarak test ediimesinin PGD denetimlerinin ana amaci olmamasi
gerektigi dusinUimektedir. Zaten hdlihazirda Yapi Denetim Sistemi ile muhtemelen
dUnyada betondan en cok numune alinan Ulkemizde, PGD ile ayni islemlerin
tekrar edilmesinin gerekliligi yeniden degerlendiriimelidir. Sarf edilen bu bUyUk
cabanin &ncelikle betonun dogdru bir Uretim denetimi sUrecinden gecip
gecmediginin  ve dogru belgelendirme yapllip yapimadiginin  kontrolUne
yoneltiimesi PGD eftkinligini cok daha fazla artiracaktir. Ayrica Yapi Denetim Sistemi
ile daha iyi bir etkilesim kurularak Yapl Denetim Sistemi'nden elde edilen veriler

PGD icin kullanilabilir. Bunun icin yeni mevzuat duzenlemelerine ihtiyac vardir.

Bununla birlikte PGD denetimlerinde kullanilan T.C. Cevre ve Sehircilik il MOdUNOFO
laboratuvarlarinin yetkinlik ve yeterliliklerinin artinlmasi gerekmektedir, cUnkU bu
laboratuvarlardan c¢ikan raporlann sonucunda firmalara ¢ok bUydk yaptinmlar
uygulanabilmektedir. Yetkinlik ve yeterliligin artinlabilmesi icin izlenecek yegdne
yontem, bu laboratuvarlann ilgili deneyler kapsaminda TS EN ISO 17025

Standardi'na gbore akredite olmasidir.

3.5.5. Beton Transmikser ve Pompalannin Trafige Cikis Saatleri

Bazi bUyuUksehirlerde beton transmikser ve pompalarinin trafige cikis saatleri ile
belediyelerin hazir beton tesisleri icin sehre yakin alanlarda yer gdstermemesi
sektorel sorunlar arasinda yer almaktadir. Uzun GmurlU ve depreme dayanikl yapi
Uretimi icin, betonun insaatlarda zamaninda ve teknigine uygun sekilde islenmesi

gerekmektedir. Ozellikle istanbul ézelinde UKOME kararlarna gére sehir icinde
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beton transmikser ve mobil beton pompalarinin trafige cikisi bazi 6zel izinler
haricinde, bircok giuzergdhta sabah 06.00-10.00, aksam ise 16.00-22.00 saatlerinde
yasaklanmistir. 6 saat gibi kisa bir stre icinde saglikl bir sekilde hazir beton ddokUmu
teknik olarak mUmkin olmamaktadir. Hazir beton, 2 saat icinde yerine
yerlestiriimesi gerektiginden herhangi bir sanayi gibi sehir disindaki alanlarda dedil,
Ozellikle sehre yakin alanlarda ruhsatlandinimaldir. Kolon, kiris vb. tasiyici yapi
elemanlarnnin beton dékumlerinin bir seferde yapiimasi gerektigi icin trafige cikis

saatlerinin Avrupa Ulkelerinde oldugu gibi dUzenlenmesi dnemlidir.

Ayrica, kentsel donUsum mevzuatl cercevesinde 5 yil icinde acil ve oncelikli
doénustirilmesi gereken 1,5 milyon konut bulunmaktadir. Dogru kentsel
dénusumun yapllabilmesi ve Ulkemizin olumlu ve guUvenli bir sekilde saglam
temeller Uzerinde yUkselebiimesi amaciyla hazir beton Ureticilerinden belirli bir
zaman icinde ve kalitede talep edilen hazir betonu zamaninda, saglam ve

gUvenilir olarak insaatlara teslim edilmesi, bu sartlar altinda zorlasmaktadir.

3.5.6. Agrega Tedarikinde Yasanan Sorunlar
Betonda kullanilan bilesenler arasinda en bUyUk hacim agregalardadir. T m3

betonda yaklasik 1800-2000 kg agrega kullanilmasi gerekmektedir. TUrkiye agrega
kaynaklar acisindan zengin bir jeolojik yapiya sahip olmakla birlikte 6zellikle basta
Istanbul olmak Uzere buyUksehirlerde gin gectikce agrega kaynadina ulasma

gUclUkleri yasanmaya baslamistir.

3.5.7. Proje Santrallerinin Denetimsizligi
Hazir beton sektérinde son zamanlarda bUyUk projeler icerisine kurulan beton

santrallerinin Uretim yaparak proje disi musteriye de kontrolsUz satis yapmasi
sektdéri negatif etkilemektedir. Bunun nedeni hem bu proje santrallerinin proje
izinleri geregi sadece o projeye Urun arz etmesi gerekirken proje disindaki piyasaya
da kontrolsUz bir sekilde beton satisi yapmasi, ayni zamanda tesisin normalde bir
beton santrali kurulumunda uyulmasi gereken cevre vb. yasal mevzuat sartlarini

yerine getirme zorunlulugu olmamasidir. Elbette ki serbest piyasa sartlannda

97



2022
HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

projeler icerisine hazir beton santralleri kurulabilir, ancak bu santrallerin proje disina

beton vermemesi gerekmektedir.

3.5.8. En DUsuk Dayanim Sinifi ve Cevresel Etki Siniflan
Yukarnda da aciklandigr gibi, 2018 Turkiye Bina Deprem Ydnetmeliginin binalarda

en az C25/30 dayanim sinifi betonun kullaniimasini zorunlu hale getirmistir. Onceki
yonetmelige gbére dayanim sinifinin bir Gst sinifa cikariimasi olumlu oimakla beraber
yeterli degildir. Ozellikle betonarme yapilarin uzun yillar boyunca depreme karsi
dayanikli olabilmesiicin dis cevre etkilerine dayanikli sekilde bosluksuz ve gecirimsiz
olmasi gerekir. Bunun icin de Yd&netmelik'te duUrabilitenin yani dayanikliigin
saglanmasi adina beton dayanim siniflarinin daha da yUkseltiimesi cok énemlidir.
Bu nedenle THBB, betonun ve dolayisiyla betonarme yapinin dayanikliigi icin
yapisal beton olarak en dUsuk C30/37 sinift betonun kullaniimasini dnermektedir.
Dayanim sinifindan daha da énemli olan konu, betonun servis &mrU boyunca
performansini belirleyecek olan cevresel etki sinifidir. Projeye uygun cevresel etki
sinifinin dogru bir sekilde belirlenmesi noktasinda projeyi yapan muhendise ve

denetlenmesi konusunda 6zellikle Yapi Denetim Sistemi'ne bUyUk rol dUsmektedir.
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4. THBB FAALIYETLERI

Seminerler - Webinerler

11 Ocak 2022 tarihinde THBB Youtube kanalinda Prof. Dr. Mehmet Ali Tasdemir
tarafindan “Kitle Betonunun Optimum Karisim Tasarimi, Uretimi, Sicaklik Kontroll

D&kUmMU ve KUru"” konulu webiner dUzenlenmigtir.

19 Mart 2022 tarihinde "“Beton Teknolojileri ve Dogru Beton Uygulamalari
Semineri'nin 24.s0 IMO Ankara Subesi Kayseri Temsilciligi is birligi dUzenlenmistir.
Seminer kapsaminda, THBB Genel Sekreteri ins. MUh. Resat Sénmez, “TUrkiye'de ve
DiUnyada Hazrr Beton Sektérindeki Son Gelismeler”; Eski ITU insaat FakUltesi Dekani
Prof. Dr. Mehmet Ali Tasdemir, “Genel Beton Teknolojisi”, Nuh Naci Yazgan
Universitesinden Dr. Kamuran An, “Ozel Betonlar, Uretim Teknikleri ve Kullanim
Sartlan”, Erciyes Universitesinden Prof. Dr. Fatih Altun, “Betonarme Binalarin
Deprem Davranisinda Beton Dayaniminin Etkisi”, THBB Fiziksel ve Mekanik Deney
Laboratuvar MOdUrU YUk. ins. MOh. Cenk Kiling, “Betonda Kalite Denetimi” baslikli

birer sunum gerceklestirmistir.

12 Mayis 2022 tarininde THBB Fiziksel ve Mekanik Deney Laboratuvar Moduord Yok.
ins. MUh. Cenk Kiling, IMO Ankara Subesinin “Sicak Havada Beton Beton Dékim”

seminerine ¢cevrim ici (online) olarak konuk olmustur.

15 Mayis 2022 tarininde THBB Teknik ve SurdUrGlebilirlik Direktéro Koray Sacliture,
istanbul Sanayi Odasinin dizenledidi is Saghdr ve Guvenligi Sempozyumu’'nda

“Hazir Beton Sektérinde GUvenli ve Ekonomik SGrUs” baslikli bir konusma yapmistir.

24-27 Ekim 2022 tarihlerinde Ozbekistan AKKERMAN Cimento fabrikasi teknik
personeline bir egitim programi dUzenlenip sertifika veriimistir. Programda cimento,
beton, laboratuvar deneyleri, durabilite gibi  konular anlatimis  olup,

akademisyenlerden ve sektdr uzmanlarindan destek alinmistir,

2 Kasim 2022 tarihinde THBB'nin de Uyesi oldudu Yapi UrGnleri Ureticileri

Federasyonu, Konya Teknik Universitesi'nde “Yapilarda Kullanilan Beton ve Harclar
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ile Bilesenleri Semineri” dUzenlemistir. THBB Genel Sekreteri insaat MUhendisi Resat

Sédnmez, “Hazr Beton Uretimi - Beton Uygulamalan” baslikli bir sunum yapmistir.
Egitim Faaliyetleri

Teknik E@itimler: 6301 sayili is Saghdi ve GUvenlidi Kanunu ve 13 Temmuz 2013 tarihli
Tehlikeli ve Cok Tehlikeli Sinifta Yer Alan islerde Calistriacaklarn Mesleki
Egitimlerine Dair Yénetmelik uyarnnca dizenlenen egitimlerle, calisma mevzuati ve
is yasasl uyarinca calisanlarn egitimesi dngdrulimektedir. T.C. Milli Egitim Bakanligi
Hayat Boyu Ogrenme Genel MUdUrligo ve THBB arasinda imzalanmis olan ve
aralik 2020'de 2 yil uzatilan “Tehlikeli ve Cok Tehlikeli islerde Calisanlara Mesleki ve
Teknik Kurslar DUzenlenmesine Yonelik s birligi Protokol0” cercevesinde 2022
yiinda toplam 3 adet Depreme Dayanikll Yapilarda Beton ve Betonarme
Deneyleri egitimi duzenlenmistir. Bu kurslara toplam 100 sektdr calisani katilmis,
kursa devam ve sinavda basar sartini saglayan kursiyerlere T.C. Milll EGitim

Bakanlgi ve Turkiye Hazir Beton Birligi onayli serfifika verilmistir.

Ekonomik Sirus, Givenli Suris ve Guvenli SUrisun Uygulamasi Egitimleri: THBB 2018
yiindan bu yana hazir beton sektérine ekonomik ve gUvenli sOrUs icin 6zel bir
egitim programini  sUrdurmektedir. EQitim programi; GuUvenli SOrUs  EQitimi,
Ekonomik-Verimli  SUrUs Egitimi ve Pratik EQitim olmak Uzere 3 modUlden
olusmaktadir. EQitim sonunda sGrucUlerin égrendikleri bilgileri pratik uygulama ile
hayata gecirmeleri amaclanmis olup, yakit tUketimlerinde énemli oranda tasarruf
gerceklestiriimistir. 195 tesiste gerceklestirilen egitimlerde 3.000 kisi ekonomik ve

guvenli sUrbs egitimi almigstir.

Hazir Beton $antiye Operasyonlarinda Yer Tespit Elemani ve Beton Pompa
Operatorleri icin Teknik Emniyet Kurallan Egitimi: THBB olarak “Hazir Beton Santiye
Operasyonlarinda Yer Tespit Elemani ve Beton Pompa Operatdrleri icin Teknik
Emniyet Kurallan EQitimi” 2022 yilinda 8 adet egitim ile toplamda 118 kisiye

verilmistir
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Agrr Vasita Kullaniminda Uygulamali Kor Nokta Egitimi: Sektdrde kullanilan agir
vasitalardan transmikser, mobil beton pompasi, silobas ve damperli kamyonlarin
son vyillarda kanstigr kazalar incelendiginde yasanan olaylarin  cok farkl
sebeplerinin oldugu gérulmektedir. Kazalar cogu zaman maddi kayiplarla ya da
yaralanma ve hatta 8lum ile sonuclanmaktadir. En deneyimli operatérlerin dahi
bu kazalara karisiyor olmasi konunun dnemine dikkat cekmektedir. Sektérin bu tor
kazalar ile zarara ugramamasi icin THBB tarafindan uzun stredir yUrUtilen gdzlem
ve arastirmalar sonucunda &zel egitim programi hazirlanmistir. “Agir Vasita
Kullaniminda Uygulamall Kér Nokta Egitimi” programi, firmalarda bu t0r kazalarin
yasanmamasi icin surocllerin farkindaligini artirmak Uzere hazirlanmis olup; sinif
ortaminda  géruntu  destekli ve teorik egitimin  sonunda her bir
operatérin/siricunun egitmen esliginde bilfiil trafik icinde adir vasita (transmikser,
beton pompasi, silobas ve agrega tasiyan damperli kamyon) kullanmasi
saglanarak uygulanmaktadir. “Agir Vasita Kullaniminda Uygulamali Kér Nokta

Egitimi” 2022 yilinda 5 kez dUzenlenerek toplamda 49 kisiye egitim verilmistir.

Beton Pompasi ve Beton Santrali Nasil Verimli Kullanilir Egitimleri: 2022 yili icerisinde

10 defa dUzenlenen egitime 150 kisi katiimigtir.
THBB Cevre Yanigmasi Denetimleri

THBB, Uyesi olan beton Ureticilerinin cevreye uyumlu olarak calismasini tesvik etmek
amaclyla geleneksel hale gelmis olan Cevre Odulleri Yansmasi'ni 1998 yilindan bu
yana duzenlemektedir. 6. THBB Cevre Yarnsmasi Denetimleri 2022 yilinda

tamamlanmistir. Toplamda 12 adet tesis denetlenmistir.
Komiteler

2022 yilinda Teknik Komite ve Cevre ve ISG Komitesi teknik konular, mevzuat,
eqitim, yayin ve standart hazirlama gibi konular basta olmak Uzere calismalar
yOrUtmuUstUr. Teknik Komite, 2022 vili icerisinde 7 kez toplanmis olup cesitli
zamanlarda da alt komite calismalan dizenlemistir. Cevre ve ISG Komitesi, 2022

yill icerisinde 6 kez toplanmustir.
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Beton Surdurulebilirlik Konseyi (CSC)

CSC'nin Belgelendirme Kurulusu olan KGS tarafindan 2022 yilinda Torkiye
genelinde 1 cimento, 1 agrega ve 4 hazir beton tesisi belgelendirilmis, toplamda
5 ¢cimento, 1 agrega ve 9 hazir beton tesisi belgelendiriimis ayrca 2021 yilinda
TUrkiye'deki ik *"yeniden belgelendiriimeler” gerceklestiriimistir. 2022 yilinda
Ulkemizde ilk kez bir agrega tesisi belgelenmis, bir beton tesisi ik kez “platin
seviyesinde belge almaya hak kazanmistir. CSC'nin ve THBB gibi bodlgesel sistem
operatodrlerinin calismalarinin sonucunda tUm dUnya genelinde Uretim tesislerine
2017 yilindan buguUne kadar 1.654 lisans hakki verilmis ve toplamda 946 tesisin

belgelendirmesi yapiimistir.
Mesleki Yeterlilik ve Personel Belgelendirme Faaliyetleri

2022 yili itibanyla toplam 66 kisi Beton Pompa Operatdrt alaninda, 63 kisi Beton
Santral Operatéri alaninda belgelendiriimistir. THBB ve INTES is birlidi ile hazilanan
“Beton Transmikser Operatéri” meslek standardi MYK insaat sektér komitesine
sunularak 11.08.2021 tarininde Resmi Gazete'de yayimlamistir. “Beton Transmikser
Operatéry” Ulusal Yeterliligi calismalar THBB ve INTES is birliginde tamamlanmis ve
Calismalar Mesleki  Yeterlilik Kurumuna sunulmus olup Resmi Gazete'de

yayimlanmasi beklenmektedir.
Egitim Filmleri

Kaynaklarn verimli kullanilmasina ve is guvenligine cok dnem veren THBB, 2018
yiinda hazrlamaya basladigr  kisa egitim  fiimlerine  yenilerini  ekleyerek
calsmalanna devam etmistir. 2022 yilinda “Hazir Beton Santralinde Kaliteli ve
GUvenli Beton Uretimi” egitim filmi hazirlanarak sektérlerimizle paylasimistir. Yogun
ilgi géren egitim filmlerimizin paylasimiyla 615.000'in Uzerinde kisiye erisiimis,

filmlerimiz bugune kadar 500.000'den fazla izlenmistir.
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Kalite GUvence Sistemi iktisadi isletmesi

2022 yili sonu itibariyle KGS tarafindan belgelendirme faaliyetlerinin aktif olarak
sOrdUr0ldUgu toplam 449 yapi malzemesi Uretim tesisi bulunmaktadir. Bu tesislerin
342'i hazir betonda G ve/veya KGS Uygunluk Belgelendirmesi almaktadir ki bu veri

2021 yil sonunda 347 olarak gérunmektedir.

Kimyasal katkl Uretim tesisinde 2021 yilinda belgelendirdigimiz Gron sayisi 7 iken bu
sayl 2022 de 10'a yUkselmistir. Diger Urunlerde de ¢cok az oranda Uzerinde oldugu

gorUlmektedir.
Yapi Malzemeleri Laboratuvar

Laboratuvar 2022 yilinda tOm alanlardan TURKAK yenileme denetimine girmistir.
Deney alaninda kasim ayinda 4 gun denetlenmis ve basarili bir denetim sureci
gerceklestiriimistir.  Kalibrasyon laboratuvar ise Kasim-Aralk aylarnda 7 gin
denetlenmis ve basarili bir denetim sireci gerceklestiriimistir. TURKAK akreditasyon
serfifikasinin gecerliliginin 2023 yiindan 2027 yiina uzatimasi icin gerekli calismalar

yapilmistir.

THBB Yapi1 Malzemeleri Deney Laboratuvarina 2022 yiinda basing dayanimi deneyi
icin 6.500 adet beton kUp veya silindir numune gelmistir. 501 adet agrega, 189
adet su, 178 adet kimyasal katki, 10 adet ucucu kul, 53 adet cimento, 13 adet
yUksek finn curufu, 8 adet lif ve 81 adet diger ham maddeler Uzerinde deney

yapllmistir. Toplam numune sayisi beton kUp/silindir numuneleri haric 1.037 adettir.

2022 yiinda da daha énceki yillarda oldugu gibi énemli altyapi projelerine hizmet
veriimistir.  istanbul’daki  metro  (Gayrettepe-Yeni Havalimani, Halkal-Yeni
Havalimani, Cekmekdy-Sultanbeyli, Bostanci- Dudullu), Sazlidere Koprusu, Filyos
Dogal gaz depolama ve ilettim hatti projesi, 1915 Canakkale KéprUsu projesi,
Akkuyu NUkleer Santral projesi, Sariyer Kilyos Tuneli, Tanzanya Demiryolu projesi gibi

TUrkiye ve yurt disindaki Snemli mega projelere deney hizmetleri veriimistir.
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Kalibrasyon Laboratuvarinda 2022 yilinda etkileri devam etmekte olan kuresel
COVID-19 pandemisine ve kUresel ekonomik krizi ragmen 74 farkli muUsteri ve yurt
ici/yurt disinda 203 farkl tesis/isletme kalibrasyon amaciyla ziyaret edilmistir.
Azerbaycan'da yer almakta olan bir cimento fabrikasi ve bir kimyasal katki
firmasina yerinde kalibrasyon hizmeti sunulmustur. 3.524 tane cihazin kalibrasyonu
gerceklestirilerek, her bir cihaz icin cihazlann dogrulugunu gdsteren kalibrasyon

serfifikasi hazirlanmistir.

2022 yilinda laboratuvar calisanlan tarafindan THBB meslek ici editimlerinde “is
Sagligr ve Guvenligi”, “Beton” ve “Beton ve Beton Bilesenlerine ait Deneyler”
konulannda egitim verimeye devam edilmistir. 2022 yilinda Yildiz Teknik Universitesi
Teknoloji Gelistirme Bdlgesi'nde (Teknopark) “TUrkiye'deki Cimento Esasl
Malzemelerin ic Yapi (Petrografik) ve Durabilite Ozelliklerine Bagh Servis Omr0
Tahminine Ydnelik Yontemler Gelistirilmesi” AR-GE projesinin teorik ve deneysel
calismalarina devam edilmistir. Yildiz Teknik Universitesi doktora ve yUksek lisans

dgrencilerinin tez calismalarinda deney destedi veriimektedir.
Hazir Beton Endeksi ve insaat Sektori Degerlendirme Raporu

2016 yii temmuz ayindan bu yana aylik olarak Hazir Beton Endeksi raporlarinin
hazirlanmasina 2022 yilinda da devam edilmisti. THBB Uyelerinin  katkilaryla
hazirlanan rapor Uyelerimiz basta olmak Uzere hazir beton ve ilgili butun sektérlerle
paylasilimistir. Yapilan gdnderimler sonucunda raporlar her ay 4.956 e-posta
adresine gdnderilmistir. Rapordan basin bulteni hazirlanarak ulusal ve yerel butun
medya kuruluslarina servis edilmistir. Rapor ayrica, THBB internet sitesinde ve sosyal

medya hesaplarinda paylasiimistir.

insaat sektord ile ilgili gincel ekonomik verileri iceren aylk insaat Sektord
Degerlendirme Raporlarnin hazirlanmasina 2021 temmuz ayinda baslanmustir.

Hazirlanan raporlar Uyeler basta olmak Uzere bUtun paydaslara génderilmistir.
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BETON 2023 Kongresi ve Fuari

TUrkiye Hazir Beton Birligi'nin, fuar firmasi TG Expo tarafindan organize edilen
“BETON 2023 Hazir Beton Kongresi ve Fuar”, hazir beton, cimento, agrega ve
insaat sektorlerini 8-11 Kasim 2023 tarihlerinde  Yesilkdy'de istanbul Fuar

Merkezi'nde bir araya getirecektir.

Kongrenin Bilim, DUzenleme ve Danisma Kurullar olusturulmustur. Bilim Kurulu ile 3
kez cevrim ici toplanti dUzenlenmis, kongre konular belirlenmistir. Kongre icin
www.beton2023.com web sitesi kurulmustur. Kongre icin génderilen toplam 132
bildiri bilim kurulu tarafindan incelenmistir. Kongreye 3 firma ana sponsor, 11 firma
resmi sponsor bulunmustur. insaat sektérinin  6nde gelen  kuruluslannin

destekleyen kurulus olmasi saglanmigtir.
THBB Akademi Teknik Bulteni

2022 vili icerisinde 6 THBB Akademi Teknik BUlteni hazirlanmistir. THBB Akademi
Teknik BUltenlerinde; Betonun Termal Kutlesi ve Enerji Verimliligine Etkisi, Beton
Transmikserlerinin icat Edilme Sureci, Betonarme Yapilarda Soduk Derz, YUksek
Sicakligin Betona Etkisi, Beton YUzeyinde Ciceklenme, Beton ile ilgili Yanlis Bilinenler,
insaat Sektéronde Onemili Kilometre Taslar, Alkali — Karbonat Reaksiyonu, Numune
Kalibr Sekli, Numune Almi-Saklamasi ve YUzey DUzeltme Parametrelerinin Beton
Basingc Dayanimina Etkisi, Betonda Crossover Etkisi Beton ve Cimentoda Kullanilan
Ucucu KUlon Ozellikleri, Hazir Betonun SUrdUrUlebilirlik Acisindan Faydalari, Beton ile
ligili Standartlar, YUksek Sicakligin Betona Etkisi, Hazir Betonun SurdUrUlebilirlik
Acisindan Faydalarn konularindaki calismalarmiz, etkinliklerimiz ve sektérimuozo
ilgilendiren konularda degerlendirmelerimiz hakkinda butun kurum ve kuruluslar
bilgilendiriimistir. ~ Birligimizin calismalart web sitelerimiz  ve sosyal medya

hesaplarnmiz araciligiyla da duyurulmustur.
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TURKIYE HAZIR BETON BiRLiGi UYELIGININ AYRICALIKLARI

Hazir beton
sektoérinu ve
paydaslarini
etkileyen
konulardan
haberdar olmak

23

Sektorde verimlilik

arttinci ve maliyet m—
azaltici teknolojileri .
ve uygulamalari —_—
o6grenmek

Sektéri yakindan
ilgilendiren
mevzuat
calismalarinda
Dernek araciligiyla
gUclU bir sese sahip
olmak

)

Akredite
laboratuvar ve
kalibrasyon
hizmetlerinden
avantajli fiyatlarla
faydalanmak

Hazir beton
Ureticisi,
tedarikcileri ve
musterileri
arasindaki yakin
iliskiyi tesvik etmek

Uye firmanin diger
saygin Uye
firmalarla birlikte
bircok kanalda
listelenmesi

Hazir beton
enduystrisinin 1Um
yonlerini gelistirmek
icin calisan
komitelerde s6z
sahibi olmak

Cesitli konulardaki
yerinde ve merkezi
egitimlerden
avantajl fiyatlarla
faydalanmak
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Yeni pazarlarin
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Tesislerin sertifikall
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kanallarda
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5. DEGERLENDIRME

Binlerce vyillk insanlik tarihinde surekli bir gelisim kaydedilmistir, ancak son iki yUz
yildaki bilim ve teknolojideki ilerleme hicbir dénem ile kiyaslanmayacak duzeyde
yUksektir. Bu sUrecteki Ustel gelisim o kadar hizlanmistir ki 2010 yiinda global veri
Uretimi 2 zettabayt! iken 2021 yiinda 79 zettabayt olmustur. Hatta son yillardaki veri
Uretimi tUm tarihteki veri Uretiminin %%90'ndan fazladir. Bu durum insanligin bilgi
dUzeyinin ne dlcude arthigini acikca godstermektedir. Bilginin artmasi ile birlikte

artan baska hususlar da ortaya cikmistir. Bunlar insan nUfusu ve kuresel isinmadir.

Bilim ve teknolojinin bu denli artis gdstermesine ragmen; pandemi, savaslar, aclik
ve afetler dUnya ve Ulke gUindemlerini mesgul etmeye devam etmektedir. Bilim ve
teknolojideki gelismelere ayak uyduramayan ve tUm sureclerini yeniden organize
edemeyen Ulkelerin gelecekte ayakta durmasinin ve moreffeh bir dizeye
ulasmasinin imkansiz oldugu gértimektedir. Ulke olarak da Cumhuriyetimizin ikinci
yUzyllinda bu ydnde ilerlememiz, bilim ve teknoloji Ureten Ulkeler arasinda éne

cikmamiz en énemli hedefimiz olmaldir.

Cumhuriyet tarinimizde kronik olarak devam eden en dnemli sorunumuz yuksek
enflasyon ve buna bagl olarak yuUksek faiz olmustur. Bunun sonucunda ise Kisi
basina gelirin belirli bir noktaya ulasip UstUne cikamadigr durum olarak tanimlanan
orta gelir tuzagindan kurtulmak MUmMkUn olmamistir. Bu tuzaktan kurtulmak icin
daha nitelikli ve verimli bir Uretim modeline gecilmesi, cagdas ve hedef odakli
eqitim tarzinin benimsenmesi, orta ve yuksek teknoloji Grun ihracatinin artinimasi,
enerjide disa bagmiiigin  dustriimesi  gibi  politikalarn  hayata gecirimesi

gerekmektedir.

Gelismekte olan Ulke statUsundeki Ulkemizde insaat sektdrl gecmiste oldugu gibi
gelecekte de 6nemini korumaya devam edecektir, ancak insaat sektérinin

finansal yonden kirnlgan yapisi, verimlilikten uzak olmasi ve dijitallesme seviyesinin

11 Zettabayt (ZB) = 1.099.511.627.776 GB
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dUsUk olmasi bu yolda dnundeki en dnemli bariyerlerdir. Yurtdisinda ilk 250 bUyUk
insaat firmasi icinde Cin'den sonra en fazla firmaya sahip olan Ulkemiz bu

deneyimini TUrkiye'de de kullanmak adina avantajiidir.

Ulkemizde insaat sektdrd son bes yildir ritmini kaybetse de uzun vadeli edilim hep
bUyUme yonunde olmaktadir. Asgari 50 vyillik servis d6mrU ile tasarlanan konutlar
sUrekli bir déonusime girmek zorundadir. NUfus artisi, yeni altyapl ve Ustyapil
intiyaclan dogurmaktadir. Mevcut konut stokunun kentsel dénUsum sUreci ile
yenilenmesi, deprem riski yUksek bu cografyada gecikmeden hayata gecirimesi
gereken bir zorunluk olmaya devam etmektedir. Orta ve uzun vadede sifir
karbonlu ve enerjili yapilar yasal bir zorunluluk ve toplumdan gelen bir talep olarak
yenilenme ihtfiyaclan doguracaktir. BOyUyen sanayi, artan ulasim ve enerji
intiyaclan surekli gindemde olacaktir. Kisacasi insaat sektéri ve dolayisiyla hazir
beton sektdri gelismekte olan Ulkemizin bUyUme ve gelisme yolculugunda dnemli

bir rol Ustlenmeye devam edecektir.

Ozellikle 2021 yili sonunda Ulkemizin Paris Anlasmasi'ni imzalayip onaylamasi ile
insaat ve diger bircok sektdr icin yeni bir sayfa acilmistir. 2022 yilinda Misir'da
dUzenlenen COP27'de Ulkemizin ulusal katki beyani aciklanmistir. Kisa ve orta
vadede hem insaat sektérunde hem de insaat malzemeleri sektérionde yesil ve
dijital dénUsumuUn, dustk karbon ve ddngusel ekonominin, bUtunlesik tasarmin,
yap! bilgi modellemesinin, enerji verimliliginin daha cok gundemde olacagi
ongorilmektedir. Bu kapsamda ilgili kamu kurumlarinin &zel sektér, STK'lar ve
Universitelerle is birligi icinde yol haritalarini belirlemesini ve hedeflere ulasiimasiicin
gerekli destegi vermesini bekliyoruz. Paris Anlasmasi kapsaminda 2030 hedeflerine
ve 2053 Sifir Karbon hedeflerine ulasmak icin insaat sektérinin dénustmu kritik bir

rol tasimaktadir.
Deprem Gercegi ve Kentsel Donisum

Hazir beton ve nervirll demirin kullanim zorunlulugu ve Yapi Denetim Sistemi'nin

uygulanmaya baslanmasi ne yazik ki oldukca gecikmeli olarak 2000'li yillarn
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basinda olmustur. Her depremde 2000 yilindan dnceki eski ydnetmeliklere gore ve
hatta ydnetmeliklere uyulmadan yapilmis yapilarn yikildigr ve can kayiplarina
neden olduguna sahit olunmaktadir. Daha sonraki yillarda Yapl Denetim
Sistemi'nin yayginlasmasiyla ve hazir betonun tUm TUrkiye genelinde kullaniimaya
baslanmasiyla yapilarin givenligi saglanmistir. Son birkac yilda izmir, Elazig ve
DuUzce'de can kaybina neden olan depremlerde yapi denetimine tabi olmus ve
hazir beton kullaniimis hicbir yapi ciddi yapisal hasar gérmemistir. 2023 yilinin subat
ayinda yasanan Kahramanmaras Depremi'nde ise yikilan binalarn %%7'sinin 2000
yiindan énce insa edildigi, %3'Unun ise 2000 sonrasi insa edildigi tespit edilmistir. Bu
%3'I0k goéreceli yeni binalarnn bir kismi yapi denetimi hizmeti almamistir, ancak
sayica azimsanmayacak dizeyde yapl denetime tabi olmus binanin da yikildigi
bir gercektir. Bu da denetim sUreclerinde en ufak zafiyetin ve ihmalin olmamasi

gerektigini, aksi durumda aci tablolarin ortaya cikabilecegini gdstermektedir.

Her yil on binlerce yeni konut yapilsa da nUfusun dnemli bir orani halen 30-40 yillik
yapllarda ikamet etmektedir. TUIK verilerine gére hane halkinin %457 2000 yili
oncesinde insa ediimis yapilarda ikamet etmektedir. Ne zaman ve nerede
olacagini bilmedigimiz deprem, yeni acllara neden olmadan riskli yapilarin acilen
doénustirilmesi gerekmektedir. Resmi verilere gére 6,7 milyon konut risk altindadir.
Yilda 100-200 bin adet konut dénUsumu ile bu risk kisa vadede maalesef ortadan
kalkmayacaktir. T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin acikladidi gibi

2035 yilina kadar kentsel dénUsume dahil olmayan riskli yapir kalmamalidir.

Ozellikle istanbul gibi ticaretin, sanayinin ve o6nemli Ustyapilarn  oldudu
bUyuUksehirlerde olabilecek bUyUk bir depremin kdétumser senaryosu sadece olasi
can kayiplariile dedil, Ulke ekonomisine vuracagi darbe ile de degerlendiriimelidir.
Bu nedenle kentsel donUsUm hizini yavaslatan sorunlarin ¢ézilmesi dnem arz
etmektedir. Bu sorunlann c¢cézUlmesi ile vatandaslarnn guvenli ve konforlu yasam
alanlarna kavusmasi saglanabilecedi gibi, insaat sektdérinUn canlanmasi ve

kalkinmaya ve istihdama katki vermesi de saglanacaktir. Bu nedenle T.C. Cevre,
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Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginin 1,5 milyon konutun acil dénUsimuU icin

acikladigi plan bir an evvel hayata gecirimelidir.
Guvenilir ve Takip Edilebilir Bir Malzeme: Hazir Beton

Bilimsel ve tarihsel gerceklere dayanan bulgular ve tecrUbeler betonun son
derece guvenilir bir malzeme oldugunu gostermektedir. Bu nedenle beton,
dinyada en cok kullanilan yapr malzemesi olarak éne cikmaktadir. Hem antik
hem de modern bir yapi malzemesi olan beton, sanayi devrimi sonrasinda 6zellikle
gunimuzde de kullandigimiz Portland cimentosunun kesfedilmesi ile modern
dUnyanin kurulmasinda énemli bir rol oynamistir. Beton ve celigin olusturdugu
betonarme yapilar, yaklasik 150 yildir insanliga hizmet etmektedir. 20. yUzyilin
basinda yapilan bircok betonarme yapinin halen kullanimda oldugunu biliyoruz.
100 yii asan bilimsel calismalar sonucunda hem beton tasarminda hem de
betonarme tasarnminda cok bUyuk tecrtbe kazanimistir. GUnumuzde betonun
guUvenilir bir sekilde Urefiimesi ve hizmet vermesi icin ulusal ve uluslararasi
standartlan kullanmaktayiz. Ayrica beton Ulkemizde en sik ve kapsamli denetlenen
yapl malzemesidir. insan kaynakli ihmaller ve hatalar betonun givenilirligini
sadece algida olumsuz etkileyebilmektedir. Oysa gercedi farkll yerlerde aramak

gerekmektedir.

THBB olarak “GuUvenli Yapilarin Sirm” sloganimizla 1988 yilindan beri standartlara
uygun ve surdurUlebilir hazir beton Uretimini Ulke genelinde yayginlastrmak ve
sUrekli gelistirmek icin faaliyet g&steriyoruz. Kuruldugumuz yillarda hazir beton
TUrkiye'de yaygin degildi. Bircok ilde ilkel ydntemlerle santiyelerde elle hazirlanan
betonlar kullaniimaktaydi. Otomasyon ile Uretilen ve mUhendislik Urunu olan hazir
betonun zorunlu olmasi icin bUyuk caba sarf ettik. Bu konuda TSE standartlarinin
olusmasina katkl sagladik. GUvenilir hazir betonun Uretilmesi icin inisiyatif alarak
1995 yilinda Kalite GuUvence Sistemi’'ni kurduk. TUm UOyelerimizin bu sistem
kapsaminda denetlenmesini zorunlu tuttuk. Birligimizin uzun vyillar verdigi ugras

sonucunda bu denetim sistemi tUm hazir beton Ureticileri icin zorunlu tutuldu. 2011
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yiinda Turkiye genelinde uygulamaya baslayan Yapi Denetim Sistemi ile de
santiyelerde hazir betonlardan numuneler alinarak Orin guvenligi surekli kontrol
ediimeye baslandi. T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhd tarafindan
2018 yilinda uygulamaya gecilen EBIS (Elektronik Beton izleme Sistemi) ile beton
numuneleri RFID etiketlerle dijital olarak izlenmeye baslandi. Sonuc olarak beton
hem guUvenilir bir malzemedir hem de guUvenilirligi ¢cok siki sekilde denetlenen bir

malzemedir.

THBB, UrGn denetimlerinin kalite algisini korumak ve haksiz rekabeti engellemek
adina dnemli bir firsat oldugunu dusinmektedir. Buradaki en dnemli husus ise
sahadaki laboratuvar denetimlerinin dogru ve adil bir sekilde yapilmasidir. Hazir
beton sektdrl, denetimlerde alinan numunelerin Uretilen betonun gercek
performansini temsil etmesi icin standartlara uygun bir sekilde alinmasini,

saklanmasini ve test ediimesini talep etmektedir.

Hazir betonda zorunlu bir denetim olmadidi yillarda bile THBB tarafindan 1995
yiinda kurulan KGS (Kalite GUvence Sistemi) Uye firmalan denetlemekte ve
gerektiginde Uyeliklerini askiya alabilmekteydi. THBB Uyesi olmanin sarti da tOm
tesislerin KGS belgesine sahip olunmasidir. Bu konuda cok uzun yillar dnce inisiyatif
alan ve &rnek olan THBB, hazir betonun kalitesi icin 1988 yilindan beri bUyUk emek
sarf etmektedir. Bu nedenle THBB'nin sadece sektdrel bir dernek olarak dedil, ayni
zamanda Uyelerinin kaliteli beton Uretimini garanti altina alan dUzenleyici bir yapi
olarak gérUlmesi de gerekmektedir. TUrkiye'deki bUtin hazir beton Ureticilerinin
THBB catisi altinda toplanmasina zemin hazirlayacak altyapinin saglanmasi

Uzerinde dusunulmeli ve caba sarf edilmelidir.
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