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ON sOz

Cumbhuriyetimizin 100. yasini bUyUk bir kivanc ve gururla karsiladigimiz 2023
yiinda yasadigimiz depremler ve kaybettigimiz canlar hepimizde bUyUk bir hUzne
sebep olmustur. Tarihimiz boyunca yasadigimiz savaslar ve afetler ulusumuzu her
zaman birbirine kenetlemis ve daha da guclendirmisti. Cumhuriyetimizin 2.
yUzyiinda ayni acilan yasamamak icin benzer hatalarn yapmadan daha disiplinli
ve daha vizyoner bir zihinsel ve yonetsel dnUsumuU gerceklestirmeliyiz.

Son yillarda hem Ulkemizde hem de kuUresel dlcekte ekonomiyi, sosyal yasami
ve uluslararasi politikalar derinden etkileyen bircok gelisme yasanmaktadir.
Ulkemizde 2018 yilinda insaat sektérd basta olmak Uzere ekonomik géstergelerde
olumsuz sinyaller ainmaya baslamisti. 2019 yiinin sonunda ortaya ¢cikan COVID-19
pandemisi ile yakin tarihin en kaotik ve belirsiz sireci baslamis oldu. TUm dinya
Ulkelerini ekonomik acidan sarsan bu dénem toplumlan psikolojik ve sosyolojik
olarak da etkiledi. Pandemi etkisi henUz gecmemisken Ukrayna ve Rusya arasinda
baslayan gerilim dinyadaki kutuplasmayi korUklemistir. Bu iki Ulkenin enerji ve
tanm UrUnlerinde sayill ihracatci Ulkelerden olmalarn enerji ve gida fiyatlarinda
anormal artislara ve dolayisiyla kUresel capta bir enflasyona neden olmustur. 2023
yiinin subat ayinda Kahramanmaras ve Hatay'da meydana gelen depremler
sadece 50 binden fazla can kaybina yol acmamis, ayni zamanda ekonomik ve
sosyal fravmalara da neden olmustur. 2023 yilinin sonlarinda israil'in  Filistin
topraklarn Uzerinde baslattigi soykinma varan siddet ise yakin cografyamizin daha
da isinmasina neden olmustur. Kisacasi dunyanin en sicak ve riskli gelismelerinin
goébeginde olan Ulkemiz tUm bu sUreclerden olumsuz etkilenmeye devam
etmektedir.

insaat sektérinin 2018-2022 vyillan arasindaki kicUlme sdreci 2023 yilinda
nihayet sona ermis ve %7,8lik kayda deger bir blyUme gdstermistir ancak son
yillarda insaat sektérinin GSYiH icindeki payi %5 seviyelerinde olup 2017 yilindaki
%8,5'luk zirvesinden uzaktir.

Hazir beton sektérd; 2022 yili verilerine gére 94 milyar TUrk lirasi cirosu, 40 bine
ulasan istihdam hacmi ve yillik 105 milyon metrekUplik Uretimiyle TUrkiye ekonomisi
ve insaat sektéri acisindan cok Snemli bir yerde durmaktadir. Ulkemiz, hazir beton
uretiminde 2009 yiindan bu yana Avrupa’nin lideri konumundadir. Sektérimuz,
insaat sektdrine ve buna bagl olarak Ulke ekonomisine Snemli bir katki
saglamaya devam etmektedir.

Uzun vyillardir hem raporlarmizda hem de basin aciklamalarnmizda kentsel
dénUsum sdrecinin  hizlanmasinin - ve riskli  yapr stokunun ivedi olarak
dénuUstdrdlmesinin altini cizdik. Hazir beton kalitesini Ulke genelinde artirmak icin
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paydaslarmizia birlikte simdiye kadar bUyUk caba sarf ettik. GUvenli yapilar icin
standartlara uygun hazir betonun olmazsa olmaz bir unsur oldugunu bilmemize ve
vurgulamamiza ragmen bunun yeterli olmadigini ve insaat uygulamalanndaki
hatalann neler oldugunu da anlatmaya calistik. Sayisiz seminer, toplanti, egitim,
teknik dokUman ve raporumuza karsin yeterli gelisimin saglanamamasi, gelecek
adina daha cok calismamiz gerektigini géstermektedir. Birligimiz daha yUksek bir
motivasyon ve sinerjiile gUvenli ve saglam yapilasma i¢in tUm gucunu kullanmaya
kararlidir. Birligimiz aynca, yazill ve gorsel medyada hazir beton ile ilgili bilin¢siz ve
art niyetli dezenformasyon ile de mucadele etmeye ve kamuoyunu dogru
bilgilendirmeye devam edecektir.

Birligimizin Bilim Kurulunda yer alan 45 akademisyen tarafindan bu yil kamuoyu
ile paylasian "Hazir Beton ve Depreme Direncli Yapilar icin Akademik
Degerlendirme'ye, Snemine istinaden raporumuzda da yer verdik.

2030 yiinda ulusal karbon salmini %41 oraninda azaltmayr ve 2053 yiinda
karbon nétfr olmayr taahhUt eden Ulkemizin bu hedefine sektdr olarak katki
vermeye devam edecegiz.

Birligimiz ve sektérimuz adina 2023 yiinda yasadigimiz en bUyUk mutluluk, uzun
sUre sonra gerceklestirdigimiz BETON 2023 Hazir Beton Kongre ve Fuari'na olan
buydk ilgi ve katiimcilarnn memnuniyeti olmustur. Prof. Dr. Mehmet Ali Tasdemir
onuruna diuzenledigimiz BETON 2023 Kongresi’nde sunulan yaklasik 100 adet bildiri
1.000 delege tarafindan takip edimistir. Yogun ilgi géren Fuarnmiz da 4 gin
boyunca 10 binden fazla ziyaretciyi agirlamistir.

Hazir beton sektérinU temsil eden Birligimiz, kuruldugu 1988 yilindan bu yana,
Ulkemizde gUvenli ve dayanikli yapilarin insasi icin gerekli olan standarda uygun,
kaliteli, cevreye duyarli ve sOrdurUlebilir beton Uretiminin ve kullaniminin
yayginlasmasi icin ugras veren sektérel bir kurulustur. Okumakta oldugunuz bu
Rapor, Ulkemiz ekonomisine Snemli katkilar sunan sektérimdzd 2023 yill ézelinde
bilimsel olarak analiz etmek amaciyla hazirlanmistir. TOrkiye Istatistik Kurumu (TUIK),
Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi, BDDK ve TOBB gibi resmi kurumlarin verileri ile
Birligimiz ~ Uyelerinin  ve tedarikcilerin - sagladigi  veriler ve bilgiler 1s1ginda
hazirladigimiz Hazir Beton Sektér Raporu; Turkiye ekonomisi, insaat ve hazir beton
sektdérune yonelik detayl analizler, degerlendirmeler ve tahminler icermektedir.

Birligimizin hazrrladigr “2023 Hazir Beton Sektdér Raporu”nu incelemenize
sunuyor, Raporumuzun Ulkemiz, insaat ve hazir beton sektdrlerimiz icin faydali
olmasini diliyorum.

Yavuz ISIK

TUrkiye Hazir Beton Birligi
Yénetim Kurulu Baskani
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YONETICI OZETi

TURKIYE EKONOMISI

2023 yilinda Turkiye ekonomisi %4,5 oraninda bUyUme gostermistir. 2023 yili
bUyUmesi 2021 ve 2022 yillarinin gerisinde kalmistir.

GSYiH'i olusturan faaliyetlerden:; finans ve sigorta %9, insaat %7,8, hizmetler %6,4,
diger hizmet %4,6, kamu yonetimi, egitim, insan saghgi ve sosyal hizmet faaliyetleri
%3.8, gayrimenkul %2,7, bilgi ve iletisim %1,3, mesleki, idari ve destek hizmet %1,2,
sanayi %0,8 oraninda artmis, tarm sektéru ise %0,2 azalmistir.

2024 yiinda ¢esitli kurumlara gére Turkiye ekonomisinin ortalama %3,1 oraninda
bUyUyecegdi tahmin edilmektedir.

Dolar kurundaki yilik artis UFE'nin gerisinde kalmis, 20,2 USD/% ile baslanan yil 31,7
USD/% ile kapanmistir.

2023 yilinin ikinci yarnsinda Merkez Bankasi politika faiz oranlar 7 kez arttinlarak, son
20 yilin en yUksek seviyesi olan %42,5'e yUkselmistir.

2023 yilinda politika faizindeki artislar ile Kur Korumali Mevduat (KKM) sisteminin
tasfiyesine yonelik atilan adimlar birlesince faizdeki yUkselis hizZianmis, TUm bunlarin
Uzerine bankalarin kredi verme istahindaki azalma da eklenince finansmana
erisim iyice zorlasmustir.

2024 yiinda déviz kurunda ciddi bir sicrama meydana gelmemesi hdlinde ve ic
= | talepte yavaslama saglanabilirse enflasyon ile micadelede TUrkiye, baz etkisinin
Otesinde bir basar sansina sahip olacaktrr.

2024 yiinda enflasyonun daha dustk olmasi TL'ye olan guveni artiracak ve faiz
dUzeyi bu seviyede kalsa dahi pozitif bir reel faiz dUzeyi ortaya cikaracaktir.
Merkez Bankasinin 2024 yili icin %36 olan hedef enflasyonu yakalamasi, &zellikle
secim yil olmasi nedeniyle soru isaretlerini beraberinde getirse de siki para
politikasinin devam etmesi ve ayni zamanda kamu harcamalar tarafinda
alinacak tedbirler ile mimkun gézUkuyor.

Cari aciktaki son dénemdeki olumlu seyir ekonominin yumusak karni olan déviz
dengesi acisindan pozitif bir gelismedir. TUrkiye'nin risk priminin (CDS) 300'0Un altina
= | gerilemesi, Merkez Bankasinin brit rezervlerinin yUkselisi ile birlikte kredi
bUyUmesindeki yavaslama, tUketim mali ithalatindaki yavaslama TUrkiye
ekonomisi acisindan yumusak inisi mumkuon kilabilecektir.




2023
HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

INSAAT SEKTORU

2011-2017 yillan arasinda insaat sektérU bilesik yillik %10 bUyUrken; 2018-2022 yillar
= | arasinda sUrekli kG¢UIMUstUr. 2023 yilinda ise sektor %7,8'lik bUyUme ile bu trende
son vermistir.

2023 yilinin tUm ceyreklik dénemlerinde insaat sektéri GSYiH'e oranla daha
yUksek bir biyume performansi sergilemis ve aradaki makas kapanmustir.

2016 ve 2017 yillarnda %8-9 civarinda olan sektérel pay 2017-2021 arasinda dusus
= | egilimine girmis, 2022 ve 2023 yillarinda ise daha stabil bir performans sergilemistir.
2023 yilinin son ceyredinde insaat sektérinin GSYiH icindeki payi %5,5 olmustur.

2023 yilinin aralik ayinda yilik bazda insaat Maliyet Endeks degisimi %67 ile %44
olan UFE'nin Uzerinde gerceklesmistir.

= | insaat Malzemeleri Maliyet Endeksi yill %5410k artis ile UFE'nin Uzerinde kapatmistir.

2023 yilina yUksek bir seviyede baslayan insaat Faaliyetleri Endeksi, agustos ayina
kadar dusus gdstermis, yilin geri kalaninda ise duraganlasmigtir.

Konut satis verilerinin TUIKK tarafindan paylasimaya baslandigi 2013 yilindan beri
= | en dUsUk ilk el konut satisi, en dUsUk ipotekli konut satisi adedi ve en dUsUk ipotekli
konut orani 2023 yilinda gerceklesmistir.

1,2 milyon konut satisi, %14,5 ipotek orani ile gerceklesmistir. Bir dnceki yila gére
hem ilk hem de ikinci el konut satislari ve ipotekli satis orani azalis gdstermistir. Bu
= | azalis ilk el, ikinci el ve toplam konut satislarinda %17,5'tur. 2017 yiindan beri yillik
ilk el konut satislarinda surekli bir disus meydana gelmektedir. Konut satislarindaki
bu olumsuz tablo 2024 yili icin de endise yaratmaktadir.

ilk el, ikinci el ve toplam satislar tUm bdlgelerde dnceki yila oranla dUsis
= | gdstermistir. ik el konut satisi en fazla Dogu Anadolu, en azise ic Anadolu
Bdlgesi'nde dusmUstUr. TUrkiye genelinde 14 ilde artis, 67 ilde ise dUsUs yasanmistir.

2023 yiinda yabancilara konut satisi son 5 yilin en dUsuk seviyesine dismustUr.
= | Yabancilara konut satist orani %2,9 olarak gerceklesmistir. Antalya, istanbul ve
Mersin ilk G¢ sirada yer alan iller olmustur.

2023'0n ilk yansinda ortalama %1,5 seviyelerindeki konut kredi faizi daha sonra
yUkselerek yill neredeyse iki kati bir seviye olan %2,97 ile kapatmistir. Konut kredi
faizlerinin bu seviyede devam etmesi 2024 yiinda da konut satislarinda olumsuz
bir tfablonun gériimesine neden olacaktr.
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INSAAT SEKTORU

Yilin ikinci yansinda konut kredisi hacminin giderek dUsmesi krediye erisimin
= | giderek zorlastigini gbéstermektedir. Bu tablo konut satislar icin oldukca
olumsuzdur.

2023 yilinda Konut Fiyat Endeksi (KFE) %76'lik bir artis gerceklesmistir. Yeni
konutlardaki fiyat artisi ise %80 olmustur.

2023 yiinda konut imarli arsa fiyat degisimi TUrkiye genelinde %103 olmustur. Konut
= | imarl arsa, insaat sektdrinde hem maliyet hem de arz tarafinda sorun olmaya
devam etmektedir.

YIl boyunca TUFE artis edilimi, KFE artis ediliminden az da olsa daha yUksek
olmustur. Bunun sonucunda aradaki makas bir miktar acilmistir. Bu tablo konut
fiyatlarnda artisin devam ettigini ancak TUFE'ye oranla artis oraninin azaldigin
gOstermektedir.

2023 yilinda bir dnceki yila gére %13,6'lk bir artisla 165,8 milyon m2ik Yapi Ruhsati
= | alindigi gérilmektedir. Yapi Kullanma izni Belgesi'nde ise ayni dénemler
kapsaminda %16,8'lik bir dUsts gérulmustur.

2023 yiinda bir énceki yila oranla Yapi Ruhsati acisindan en iyi performansi
Karadeniz Bélgesi, en dUsUk performansi ise Akdeniz Bolgesi géstermistir. YUz
OlcUmU olarak en fazla Yapi Ruhsati Marmara Bolgesi'nde, en az ise Dogu
Anadolu Bdlgesi'nde alinmigtir.

2021 yil TUIK verilerine gére 2000 yilindan sonra insa edilen binalarda yasayan
hane halkinin orani %47,4't0r.

= | 2013-2023 yillari arasi dénemde 1,9 milyonu asan konut stoku olusmustur.

2023 yilinda insaat Sektéri Guven Endeksi en dUstk degeri olan 87'yi agustos
ayinda, en yuksek degeri olan 93'0 ocak ayinda gérmustur.

2023 yilinin son ceyreginde insaat sektérunde istihdam son 5 yilin en yUksek
seviyesine cikmistir. 2023 yilinda 2 milyon civarinda olan sektérel istihdam toplam
istihdamin %6,6'sini olusturmaktadir. Guncel durumda insaat sektéronde kadin
istihdam orani sadece %4,6'dr.

2023 yilinda Turkiye genelinde 137.730 sirket kurulmus ve 26.952 sirket kapanmistir.
Kurulan sirketlerin %14'0, kapanan sirketlerin ise %12'si insaat sirketleridir.
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INSAAT SEKTORU

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedisikligi Bakanlidi verilerine gére 6 Subat
Kahramanmaras ve 20 Subat Hatay depremleri sonucunda Sekil 30'da
gorulecegdi Uzere 680 bin konut, 170 bin dukké&n/depo/ahir gibi bagimsiz bélimin
agir hasar alarak kullanilamaz hdle geldigi tespit edilmistir.

Afetten zarar gdren illerde TOKI, Emiak Konut ve Yapi isleri Genel MUdOrlogo
= | tarafindan 300 binin Uzerinde konutun insa ve ihale sUreci baslatilmistir. Ortaya
clkan maliyetin 110 milyar $ oldugu aciklanmistir.

TUrkiye genelinde yaklasik 31 milyon konut ve 5 milyon ficari alandan olusan
toplam 36 milyon bagimsiz bolim bulunmaktadir. 6 milyon bagimsiz bdlim risk
altindadir ve 2 milyon bagmsiz bélimuUn acil dénUsmesi gerekmektedir. 2012'den
2023 yilina kadar kentsel donUsum projeleriyle Turkiye genelinde 2 milyon 200 bin
bagimsiz bolUmUn dénUsimU tamamlanmistir. 2023 yilinda Turkiye genelinde
yaklasik 400 bin bagimsiz bdlimUn dénUsUm sureci devam etmistir.

16 Ekim 2023 tarihli kararla kamu tUzel kisiligini haiz, Hazine yardimi alan 6zel
= | butceli, Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanlhigina bagdl Kentsel D&NUsUm
Baskanhg kurulmustur.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlidi'nin ana faydalanicisi olarak yer
aldigi "Sifir Karbon Bina Hizliandirnci Projesi" kapsaminda WRI TUrkiye tarafindan
= | hazrrlanan yol haritasina gére 2023'ten itibaren yeni yapilacak konut amacli
betonarme binalarda karbon ayak izi dUsuk beton kullaniimasi ve 2023'e goére
2033'te %30 azaltim, 2053'te %100 azaltima ulasimasi hedeflenmektedir.

insaat sektérinde son yillarda éne cikan sorunlar:

e Finansmana erisimde zorluklar

e Fiyat farki ve sUre uzatimi sorunu

* Konut satislarinin (6zellikle ilk el) dUsUk seviyede olmasi

e Arsa, yapl malzemeleri ve iscilik maliyetlerinde yUksek artis
» Konut kredi faizlerinin yUkselmesi

* Nitelikli is glcU bulamama sorunu

31 Mart 2024 tarihinde gerceklesecek olan yerel secimler sonrasi ekonomi
yodnetiminin alacagi kararlar insaat sektdérintn yénunu ve hizini belirleyecektir.
= | Sektdr 2024 yilinin ikinci yarnsinin ilk yarisindan daha olumlu gecmesini
beklemektedir. 2024 yill yatinm programina yeni proje alinmamasiyla yurt ici
bUyUmenin 2023 yill kadar olmayacagi 6ngérulmektedir.
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THBB tarafindan her ay yayimlanan "Hazir Beton Endeksi" verilerine gére 2023
= | yilinin son ayinda tUm endeksler yili esik dederin altinda tamamlamustir. 6 aylik
yUkselis periyodundan sonra kasim ve aralik aylarinda strec¢ tersine dénmustUr.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlidi tarafindan yayimlanan insaat ve
= | tesisat birim fiyatlar raporuna goére 2024 yilinin ocak ayinda aciklanan hazir beton
birim fiyatlar bir dnceki yilin ayni dénemine gore yaklasik %64 artis gostermistir.

THBB tarafindan 2023 yili 6zelinde yapilan sektdrel arastirma kapsaminda hazir
= | beton maliyetinde genel olarak cimentonun %42, agreganin %26 ve kimyasal
katkinin %4 paya sahip oldugu tespit edilmistir.

2023 yilinin basindan sonuna kadar Hazir Beton Fiyat Endeksi'nin reel degisimi
= | %80'den %1 seviyesine gerilemistir. Hazir Beton Fiyat Endeksi 2023 yilinda TUFE ile
benzer bir degisim gdstermistir.

2023 yllinda aylik Hazir Beton Uretim Endeks ortalamasi 2022 yilina oranla %12 artis
gOstermistir.

THBB tarafindan 2021 yiinda yapilan arastirma kapsaminda hazir beton Uretim
= | maliyetinin dogrudan ya da dolayli olarak yaklasik %70 oraninda ddviz kuruna
bagl oldugu tespit edilmistir.

THBB tarafindan yapilan sektér arastirmasi sonucunda hazir beton sektéronin 2023
yiinda %10-15 arasinda bir biuyUme gerceklestirdigi tahmin edilmektedir.

2024 yilinda hazir beton sektérinin kétUmser senaryoda %5 oraninda kiculecedi,
iyimser senaryoda ise %5 kadar bUyUyebilecedi tahmin edilmektedir.

2023 yiinda hazir beton sektérinin genel anlamda yasadigr en dnemli sorunlar
= | agrega tedariki, nitelikli is gicU temini ve ham madde/enerii fiyatlarindaki artis
olmustur.

TUrkiye'de vyillik hazir beton Uretim kapasitesi yillik en dUsuk 259 milyon m3 ve en
fazla 396 milyon m3 olarak tespit edilmistir. Toplam 21.000 adet fransmikserin
kapasitesi ise en dUsuk 201 milyon m3, en fazla 277 milyon m3tir. Mobil pompa
kapasitesinin ise 130 milyon m3 oldugu éngérulmektedir. TUrkiye'de hazir betonun
%90 oraninda pompa ile dokildugu éngorUlurse operasyonel kapasite 145 milyon
m3 olmaktadir.
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Hazir beton sektort
bUyUme tahmini
Cimento ic safis
degisimi

Hazir beton Uretim
kapasitesi* (milyon m3)
Yapl ruhsati yUz
OlcUmU degisimi

Yapi kullonma izni yuz
OlcUmMmU degisimi

ilk el konut satsi

%15-20 | %15-20 | %3-5 | %20-25 | %10-15 | %8-10 | %10-15

%33 %29 %7 %36 %18 T4 %15

31 20 33 24 42 35 66

%4.,6 %1 %1.,6 -%3,6 | %283 | %355 | %223

%25,1 -7%641 -%7.5 %12 | -%10,5 | -%22,4 | -%16.8

219 | %22 | %21 | %19 | %7 | %17 | %19
degisimi
frzfnelk“ konut satts %85 | %105 | %157 | %75 | %187 | %167 | %157
* TOBB verisi.

TEDARIK ZINCIRI

TUrkiye ihracatcilar Meclisi verilerine gore 2023 yilinda énceki yila oranla %28'lik
= | dUsUsle 19,7 milyon ton cimento ve klinker ihracati gerceklesmistir. Bunun
sonucunda énceki yila oranla %18,5'lik dUsusle 1,26 milyar USD gelir elde edilmistir.

2023 yilinda toplam ¢cimento Uretimi bir dnceki yila gére %10,5, cimento ic satisi ise
%19 oraninda artig géstermistir.

2022 yiinda i¢ tUketimde 544 bin tonluk beton kimyasal katki kullanilmistir. 2022 yili
verilerine goére Uretilen kimyasal katkilarin yaklasik %20’ yurt icinde kullanilmaktadir.

2023 yiinda agrega sektdrU Uretimleri 2022 yilina gore yaklasik %5 artarak 320
milyon ton seviyesine ulasmistir.

2023 yilinda 650 adet mobil pompa, 2.500 adet tfransmikser ve 250 adet hazir
beton santrali satisi gerceklestigi tahmin edilimektedir.




HAZIR BETON

2023
HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

2023 yilinda yapilan arastirma 2021 yiindaki arastirma sonuclari ile kiyaslanmis,
buna goére ortalama toplam baglayici miktar 2021 yilina oranla 21,6 kg/m3, es
deger baglayici miktarn ise 15 kg/m3 artis gdstermistir. Bu artis her ne kadar cimento
miktarinin artmasi nedeniyle betonun karbon ayak izinde bir artisa neden olacagi
= | seklinde degerlendirilebilse de dnemli olan bir husus da ¢cimentonun klinker
icerigine bagl karbon ayak izidir. Henuz tamamlanmayan bir arastirmanin ilk
sonuclarnna goére 2021 yilina oranla hazir beton sektérinde CEM | disinda daha
dUsuk klinker icerigine sahip olan CEM II/A ve CEM II/B cinsi cimentolarin
kullaniminda kayda deger bir artis olmustur.

2023 yilinda énceki yillara oranla cimento ve toplam baglayici dozajindaki artisin
en énemli nedeni agrega kalitesinde yasanan sorunlar olmustur. Standarda uygun
olmasina ragmen beton Uretimiicin ideal olmayan ve kalite dalgalanmasi gérulen
kaynaklardan temin edilen agregalar cimento tUketimini olumsuz etkilemistir.

Cimento ve baglayici dozajindaki artisin bir diger nedeni de beton basinc
dayanim siniflarindaki artis olmustur. 2 yil icinde TUrkiye genelinde ortalama C30/37
Uretimi %45'ten %50'ye yukselmistir. C30/37 alti sinif betonlar ise %34'ten %23'e
gerilemistir.

Onumuzdeki yillarda hazir beton sektérinde asagidaki hususlarda gelismeler
kaydedilecegi 6ngortlimektedir:

e DUsUk karbonlu beton Uretimine ydnelik ilginin artmasi ve hazir beton
Ureticilerinin UrGn portfdyunu bu yonde gelistirmesi,

e Geri kazanilmis agregalarin beton Uretiminde kullanimina yénelik daha fazla
arastrma yapilmasi ve Uretimde degerlendiriimesi,

e Ucucu kUl ve yUksek finn cUrufuna ilginin artmasi, ancak kaynaklarin sinirl
olmasindan dolayi farkl alternatiflerin arastinimasi,

— | * Beton dayankiiligiile ilgili farkindaligin artmasi ve daha nitelikli befon talebinin
olusmasi,

e Hazr beton sektérinde yasam déngusu analizi, kaynaklarin sorumlu kullanimi
ve cevresel Urin beyani gibi sertifikalarn daha fazla talep edilir olmasi,

o Iklim degisikligi ile mUcadele kapsaminda avantaj sagdlayacak ézel Urinlere
talebin artmasi,

e Beton dayanim siniflarinda artis olmasi,

e Betonda dustk karbon sinifinin standartlarda belirfiimesi,

e Sektdrde verimlilik ve dijitallesme alanlarinda yeni uygulamalarin hayata
geciriimesi,
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1. TURKIYE EKONOMISI

Yiin basinda ézellikle kamu bankalan tarafindan veriimeye baslanan “ilk Evim”
konut kredisi ve sonrasinda subat ayinda BDDK'nin konut aliminda azami kredi
tutan guncellemesi ile konut kredileri hareketlenmistir.  “Yansi  Bizden”
kampanyasina olan yogun ilgi sonrasinda, Sn. Cumhurbaskanimizin  kentsel
doénusum konusunda daha kararl adimlar atilacagini belirterek depreme dayanikli
olmayan, sel veya afet tehlikesi altinda olan binalarin yenilenmesinin gerekliligini
bir kez daha dile getirmesi, bu konuda 2023 yilinda atilacak adimlarn sinyali
olmustur. Mayis ayinin sonundan ifibaren secim atmosferinin bitmesi ve yeni
ekonomi yonetiminin politika degisimi ile birlikte bir yandan talep diger yandan
maliyet enflasyonu ile mucadele icin calismalar basladi. Bunun en belirgin sonucu
da yUkselen faiz hadleri oldu. Politika faizindeki artislar ile Kur Korumali Mevduat
(KKM) Sistemi'nin tasfiyesine yodnelik atilan adimlar birlesince faizdeki yuUkselis
hiziandi. TUm bunlann Uzerine bankalarin kredi verme istahindaki azalma da

eklenince finansmana erisim iyice zorlasti.

Konut satislarina yonelik indirim ve kampanyalarin etkisi ile mayis ayinda ilk el konut
satislar, gecen yilin ayni dénemine goére %4,7 artis kaydetti ancak ipotekl
satislarda benzer bir tabloyu gdéremedik. Merkez Bankasi tarafindan haziran
ayinda faiz dUzeyinin yukseltimesinin sonrasinda kademeli faiz artisinin devam
edeceginin sinyalleri konut kredisi de dahil olmak Uzere kredi faizlerini daha da
yukar cekti, bu durum konut kredisine olan talebi dusirdld. Agustos ayindan
itlbaren uygulamaya konulan ve talebi kisma amacl politikalar ile yukselen faiz,
konut kredisine olan talebi asadr cekmeye basladi. Nitekim 2023 yili konut satis
rakamlarinda ipotekli satislarin payi %14'e geriledi ve son 1 yilda ipotekli satislardaki
azalma, gecen yila kiyasla %36 oldu. Yiin ikinci yansinda ekonominin
sogutulmasina yodnelik alinan tedbirlerden insaat sektdrG de etkilenmistir. Kredi
faizlerindeki artis insaat maliyetlerindeki artis ile birlikte degerlendirildiginde alinan

bu tedbirlerin konut satislarini asagr cekmesi dngdrulebilir bir durum olmustur.
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Yiin son ayi piyasalarin merkez bankalarinin aciklamalarina odaklandigi bir ay
oldu. Amerikan Merkez Bankasinin (FED) faiz karan ve ekonomik éngoérilerinden
sonra ingiltere Merkez Bankasi (BoE) ve Avrupa Merkez Bankasi (ECB) kararlarini
gérdik. Ozellikle FED'in faiz artinminin sonuna gelindigi seklindeki aciklamalari
dikkat cekicidir. Mart 2022'den itibaren toplam 11 faiz artinmi gerceklestirdikten
sonra 2024 yilinin ikinci ¢ceyreginden itibaren faiz indirimi kapisinin aralanmasi,
OnUumUzdeki aylarda dinya ekonomisinde farkl bir déneme girileceginin sinyalleri
olarak yorumlandi. Kuskusuz bunda 2024 yilinda ABD’'de secimlerin yapillacak
olmasinin da etkisi bUyUktor. 2024 yilinda faiz indiriminin 125 ila 150 puan arasinda
olacagl 6ngoruluyor. TUketici enflasyonu beklentilerinin ABD'de gerilemesine
ragmen cekirdek enflasyon ve hizmetler sektérU enflasyonundaki katiigin devam
etmesi, ABD'de hdlen kuvvetli biric talebin olmasindan kaynaklaniyor. Hedeflenen
%2 enflasyondan uzak bir ekonomik géruonUmune ragmen ABD'de resesyon riski
oldukca dUsUk hdle geldi. Gelinen noktada halen faiz indirimiicin erken oldugunun
sinyalleri verilse de ABD ekonomisi ve dolayisi ile kUresel ekonomide belirleyici
olacak olan unsur faiz indirim sUrecinin baslangici olacaktir. Faiz politikasinda ciddi
bir degisim olmadigi sUrece Avrupa genelinde ekonomik faaliyetlerde goérilen
onemli dUzeydeki yavaslamanin devam etmesi bekleniyor. Hem sanayi hem de
hizmetler sektérinde daralma yasaniyor. Ekonomideki yavaslama, istihdam
piyasasina etki edecek diUzeye gelmedi. Bununla birlikte Avrupa’'da bUyUmeye
yonelik politikalann gerekliligi cok daha yUksek tondan dile getirimeye baslandl.
Ulkemizde ise Merkez Bankasi siki para politikasina devam edecedi sdylemini
sUrdUrUyor. Buna ragmen ic¢ talep Ulkemizde hdlen canlidir. Doviz kurundaki artis
kaynakl maliyet enflasyonu dizginlendi. TUm bunlari topladigimizda, ddviz kurunda
ciddi bir sicrama meydana gelmemesi hdlinde ve ic talepte yavaslama
saglanabilirse enflasyon ile mUcadelede Turkiye, baz etkisinin étesinde bir basar

sansina sahip olacaktir.

Sekil 1'de gorilecegi Uzere 2023 yilinin ikinci yansinda Merkez Bankasi politika faiz

oranlar 7 kez arttinlarak, son 20 yilin en yuksek seviyesi olan %42,5'e yUkselmistir.
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Merkez Bankasi Politika Faiz Oranlari
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Sekil 1. Merkez Bankasi politika faiz oranlarinin degisimi (Kaynak: MB)

Merkez Bankasinin tUm bankalarin ortalamasi olarak degerlendirilen U¢ aya kadar
vadeli mevduatin faizi, bu yilin subat ortasinda %52 dUzeyine cikt. %67 duzeyindeki
enflasyon orani ile karsilastinldiginda hdlen negatif bir reel faiz var gibi gérinse de
2024 yiinda enflasyonun daha dUsuk olmasi TL'ye olan gUveni artiracak ve faiz
dUzeyi bu seviyede kalsa dahi pozitif bir reel faiz dUzeyi ortaya ¢cikaracaktir. Merkez
Bankasinin 2024 yili icin %36 olan hedef enflasyonu yakalamasi, dzellikle secim vyili
olmasi nedeniyle soru isaretlerini beraberinde getirse de, bu hedefe ulasmak
ancak siki para politikasinin devam etmesi ve ayni zamanda kamu harcamalari

tarafinda alinacak tedbirler ile mUmkin g&zUkUyor.

Piyasa oyuncularinin hdlen doéviz tarafinda kalmaya devam etmesi, TUrkiye gibi
doéviz kurundan cok etkilenen bir Ulke acisindan aliskanliklardan kolay kolay
vazgecilemeyeceginin en net gdstergesi olarak karsimiza cikiyor ancak cari
aclktaki son dénemdeki olumlu seyir ekonominin yumusak karni olan déviz dengesi
acisindan pozitif bir gelismedir. TUrkiye'nin risk priminin  (CDS) 300'Gn altina
gerilemesi, Merkez Bankasinin  brUt rezervlerinin  yUkselisi ile birlikte kredi
bUyUmesindeki yavaslaoma, tUketim mal ithalatindaki  yavasloma  Torkiye

ekonomisi acisindan yumusak inisi mumkun kilabilecektir.
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Sekil 2de avro ve dolar kurunun 2023 yilinda aylk bazdaki degisimleri
gérilmektedir. Dolar kurundaki yillik artis UFE'nin gerisinde kalmis, 20,2 USD/# ile
baslanan yil 31,7 USD/% ile kapanmistir.

Dolar/TL ve Euro/TL Aylik Degisimi
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Sekil 2. 2023 yil aylik ortalama déviz kuru degisimi performansi (Kaynak: TUIK)

2023 yilinda Torkiye ekonomisi %4,5 oraninda blUyUme gdstermistir. GSYiH'i olusturan

faaliyetlerden;

e finans ve sigorta %9,

e insaat %7,8,

e hizmetler %6.4,

e diger hizmet %4,6,

e kamu yonetimi, egitim, insan sagligi ve sosyal hizmet faaliyetleri %3,8,
e gayrimenkul %2,7,

e Dbilgi ve iletisim %1,3,

e mesleki, idari ve destek hizmet %1,2,

e sanayi %0,8

oraninda artmis, tarm sektdru ise %0,2 azalmistir.
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Sekil 3'te goérllecegdi Uzere 2023 yili bUyUmesi 2021 ve 2022 yillarnin gerisinde
kalmistir.

%30 Tiirkiye GSYiH Bilyiime Hizi
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Sekil 3. Turkiye ceyrek dénem bazinda bUyUme oranlari (2020-2023)

Tablo 1'de cesitli kurumlar tarafindan yapilan Turkiye'nin 2023 ve 2024 bUyUme
tahminleri yer almaktadir. 2023 yilinda %4,5 oraninda bUyUyen TUrkiye ekonomisi,
tahmin ortalamasinin (%3,3) Uzerinde bir performans gdstermistir. 2024 yilinda ise

ortalama %3,2'lik bir bGyUme tahmin edilmektedir.

Tablo 1. Turkiye bUyUme tahminleri

Tahminde Bulunan 2023* \ 2024**
Orta Vadeli Program %5,0 %4,0
TUrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Anketi %4,1 %3,3
OECD %3,0 %2,9
DUnya Bankasi %2,7 %3, 1
Fitch Ratings %2.9 %2.,8
Avrupa imar ve Kalkinma Bankasi (EBRD) %3.0 %3,0
Uluslararasi Para Fonu (IMF) %3,0 %3,1
Moody's %2.,3 %3,0
Ortalama %3,3 %3,2
* 2023 yili basinda yapilan tahminlerdir.
**Rapor hazirlik asamasinda giincel veriler kullaniimustir.
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2. INSAAT SEKTORU
2.1. BUYUME iSTATISTIKLERI

insaat sektdrd, 2 milyonluk istihdam giciyle yaklasik 250 yan sektérd dogrudan ve
dolayli bir sekilde etkileyen genis kapsamli bir sektérdUr. insaat faaliyetleri sirasinda
malzemelerin  Uretimi, tasimacilk, muhendislik ve mimarlik hizmetleri, finans,
sigortacilik gibi bircok sektdr etkilenmektedir. Ayrnica insaat sektdrU; istihdam
yaratma, ekonomik bUyUmeyi tesvik etme ve altyapi gelistirme gibi alanlarda da
onemli bir rol oynamaktadir. Uzun yillar Glkemiz icin lokomotif sektdr olan insaat
sektdru 2018 yiindan beri eski gunlerini arar bir konuma gelmistir. Sektérin yeniden
ivmelenmesi ve gelismesi, ekonomik belirsizliklerin - giderilmesi kadar insaat
sektorinun de verimlilik, sUrdUrUlebilirlik ve dijitallesme basta olmak Uzere ¢cok yonlu
doénUsUmUNU bir an énce hayata gecirmesine baglidir. Son yillarda éne cikan

nitelikli is gucU sorunu da sektdrin ¢c6zum Uretmesi gereken bir konu olmustur.

Sekil 4'te gérllecegdi Uzere 2011-2017 yillan arasinda insaat sektéru bilesik yillik %10
bUyUrken; 2018-2022 yillan arasinda strekli kcUlmuUstr. 2023 yilinda ise sektor

%7.,8'lik bUyUme ile bu tfrende son vermistir.

insaat Sektéri Yillik Biyime
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Sekil 4. insaat sektérd yilik bUyime orani (Kaynak: TUIK)
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Sekil 5 incelendiginde 2021 yilinin ilk iki ceyreginde bUyUme performansi sergileyen
insaat sektéru 2022 yilinin son ceyregine kadar kUcUlmuUstir. Bu dénem sUrecinde
GSYiH ile insaat sektdéri bUyUmesi arasinda ciddi negatif aynsma olusmustur. 2023
yilinin tOm ceyreklik dénemlerinde insaat sektérd GSYiH'e oranla daha yUksek bir
bUyUme performansi sergilemis ve aradaki makas kapanmistir. Bu bUyUmede 2023
yiinin subat ayinda yasanan deprem afetleri sonrasinda hayata gecen yogun

konut projelerinin etkisi yUksektir.

insaat Sektérii Biyiime Orani
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Sekil 5. insaat sektérinin ceyrek dénem bazinda biyUme performansi (Kaynak: TUIK)

Son 10 vylda TUrkiye ekonomisinin bilesik yillk bUyUme orani %4 olarak
gerceklesirken, bu oran insaat sektérinde %0,2 olmustur. insaat sektérinin uzun

sUredir kinlgan yapisi devam etmektedir.

insaat sektérinin performansini gdsteren bir diger dnemli parametre de sektdérin
GSYiH'ten aldigi paydrr. Sekil é'da gdrildugu gibi 2016 ve 2017 yillarnda %8-9
civannda olan sektérel pay 2017-2021 arasinda dUsUs egilimine girmis, 2022 ve
2023 vyillannda ise daha stabil bir performans sergilemistir. 2023 yilinin son

ceyredinde insaat sektéronin GSYiH icindeki payi %5,5 olmustur.
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insaat sektériiniin GSYiH icindeki payi
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Sekil 6. insaat sektérinin GSYIH icindeki payi (Kaynak: TUIK)

2.2. CIRO VE MALIYET ENDEKSI

insaat Sektérd Ciro Endeksi'nin 2023 yilinda aylik bazda yillik dedisimi, 2022 yilina
benzer bir seyir izlemistir. 2023 yilinda da bir énceki yilda oldugu gibi insaat

malzemeleri, iscilik maliyetleri, konut ve arsa fiyatlarinda yUksek artislar yasanmustir.

insaat Ciro Endeksi Yillik Degisim
Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis
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Sekil 7. insaat sektérU ciro endeksi (Kaynak: TUIK)
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Bir diger dnemli sektérel veri ise Maliyet Endeksi'dir. Sekil 8'de belirtildigi gibi 2022
yiinin eylUl ayina kadar strekli artis gésteren Endeks; 2023 yilinin ortasina kadar
dUsUs egilimi géstermistir. 2023 yilinin ikinci yansinda ise tekrar yUkselise gecmistir.
2023 yilinin aralik ayinda vyillk bazda insaat Maliyet Endeks degisimi %67 ile %44

olan UFE'nin Uzerinde gerceklesmistir.

insaat Maliyet Endeksi Degisimi
Onceki yilin ayni ayina gére
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Sekil 8. insaat sektéri maliyet endeksi degisimi (Kaynak: TUIK)

insaat Maliyet Endeksi, malzeme ve iscilik olarak ikiye ayrimaktadir. Sekil 9'da
gérulen malzeme kaynakli insaat Malzemeleri Maliyet Endeksi degdisimi de benzer

bir géruntU sergilemistir.

2021 yiinin kasim ayi itibarnyla artis egilime giren endeks 2022 yilinin ekim ayina
kadar bu egilimi devam ettirmistir. Bu surecte vyillk artis %130'un Uzerine cikmistir,
2022 yilinin son iki ayindan 2023 yilinin ik yansina kadar artis dnemli miktarda
azalmigtir. 2023 yilinin ikinci yansinda ise bir miktar yUkselis sonrasinda daha stabill
bir seyir izlenmistir. insaat Malzemeleri Maliyet Endeksi yill %5410k artis ile UFE'nin

Uzerinde kapatmustir.
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insaat Malzemeleri Maliyet Endeksi Degisimi
Onceki yilin ayni ayina gére

%160 «,‘»"’45‘3’&45’\’4;3’\’ 90 &o,oe‘&"’ o
%140 R & o
%120 oléb%
%100
%80
%60
%40
%20
%0

& &
Iy °|§>" N olgo" o|§°o’ N

¥ ® t 5 2 5 ¥ 83 EE X % Bt g 2 5y 835 EE X
o o & 4 S £ £ > % a8 ©®© 0 2 & g g £ > 2 0 ©
o - s = & 3 “ O W s = O 35 =S =z & 3 2 m W om =
o zZ 2 3 E 3 vy < o zZ = 8§ E 32 &z
T GJ T ]
- < - <
2022 2023

Sekil 9. insaat sektéri malzeme kaynakl maliyet endeksi dedisimi (Kaynak: TUIK)

2.3. INSAAT FAALIYETLERI ENDEKSI

TUIK tarafindan yayimlanan insaat Faaliyetleri Endeksi, sektdérin kisa vade
performansini net bir sekilde gdsteren bir istatistiktir. Sekil 10'da 2012-2018 vyillar
arasinda Faaliyet Endeksi'nin istikrarl oldugu gdriimektedir, ancak diger verilere
de paralel olarak 2019 ve 2020 yillannda ciddi bir dUsus meydana gelmistir. 2021,

2022 ve 2023 yillannda ise belirgin bir toparlanma olmustur.

insaat Faaliyetleri Endeksi
Mevsim etkilerinden arindiriimis
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Sekil 10. Yil bazinda insaat faaliyetleri degdisim endeksi (Kaynak: TUIK)
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Sekil 11'de gorGldugu gibi 2023 yilina yuksek bir seviyede baslayan Faaliyet Endeksi,

agustos ayina kadar dustus gostermis, yilin geri kalaninda ise duraganlasmigstir.

insaat Faaliyetleri Endeksi
Mevsim etkilerinden arindirilmis - aylik
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Sekil 11. Ay bazinda insaat faaliyetleri degisim endeksi (Kaynak: TUIK)

Alinan Kayith Siparisler Endeksi, sektdrdeki yeni islerin dUzeyini yani sektdérin bir
anlamda istahini gdésteren bir veridir. Sekil 12'de gérilen durum, insaat Faaliyetleri

Endeksi ile oldukca benzerdir.

Alinan Kayith Siparislerin Dlzeyi Endeksi
Mevsim etkilerinden arindiriimis
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Sekil 12. Yil bazinda alinan kayitl siparislerin dizeyi endeksi (Kaynak: TUIK)
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Sekil 13'te ise Endeksin 2023 yilinda aylk bazda trendi etkileyecek onemli bir

degisiklik olmadan stabil bir seyir izledigi gérilmektedir.

Alinan Kayith Siparislerin Dlzeyi Endeksi
Mevsim etkilerinden arindiriimis
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Sekil 13. Ay bazinda alinan kayitl siparislerin dizeyi endeksi (Kaynak: TUIK)

2.4. KONUT SATISLARI VE KONUT FiYAT ENDEKSI

TUrkiye'de sadece insaat sektdérinin degil; b0tin ekonomi ve finans uzmanlarinin
ilgi ile takip ettigi bir veri olan konut satislar, ekonominin carklarinin ne denli
calishgini gésteren bir veri olarak dne cikmaktadir. Bu veri hem guncel durum hem

de gelecek hakkinda ipuclar icermektedir.

Konut satis verileri TUKK tarafindan 2013 yilindan beri aylik bazda paylasimaktadir.
11 yillik sure icinde toplam konut satislan 2020 yilinda rekor seviyeye ulasmis ve
sonraki iki yil da benzer bir performans sergilemistir. Bu performansta ilk el konut
satislarndan  ziyade ikinci el konut satislarnin etkili oldugu Tablo 2'de

gorUlebilmektedir.

19



2023
HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

2023 yillise olumsuz yénde rekorlarin dne ¢iktigi bir yil olmustur. Konut satis verilerinin
TUIK tarafindan paylasimaya baslandidi 2013 yilindan beri en dUstk ilk el konut
satisi, en dUsUk ipotekli konut satisi adedi ve en dusuk ipotekli konut orani 2023

yllinda gerceklesmistir.

Tablo 2'de goérUlecedi Uzere yaklasik 1,2 milyon konut satisi, %14,5 ipotek orani ile
gerceklesmistir. Bir dnceki yila gore hem ilk hem de ikinci el konut satislar ve ipotekl
satis orani azalis géstermistir. Bu azalis ilk el, ikinci el ve toplam konut satislarinda
%17,5'tur. Tabloda gérilecegi Uzere 2017 yiindan beri yillik ik el konut satislannda
sUrekli bir dUsus meydana gelmektedir. Konut satislanndaki bu olumsuz tablo 2024

yiliicin de endise yaratmaktadir.

insaat sektérinde canlanmaya neden olacak, konut stokunun azalmasini
saglayacak ve gelecek adina motivasyon olusturacak olan veri, ik el konut
satislandir. Bu nedenle insaat sektdérUnU degerlendirmek icin bu veriye

odaklanmak daha isabetli analizler yapiimasini saglamaktadir.

Tablo 2. Son yedi yilin konut satis verileri (Kaynak: TUIK)

Yil ilk El Sats ikinci El sang  1oPlam Konut Ipotekli Sahs

Satisi Orani (%)
2017 659.698 749.616 1.409.314 %33,6
2018 651.572 723.826 1.375.398 %20,1
2019 511.682 837.047 1.348.729 %24,7
2020 469.740 1.029.576 1.499.316 %38,2
2021 461.523 1.030.333 1.491.856 %19.,7
2022 460.079 1.025.543 1.485.622 %18,9
2023 379.542 846.384 1.225.926 %14,5

Sekil 14'te konut satislarinin 2023 yilinda aylik ortalama 100 bin civarinda seyrettigi
ve en yuksek satis adedinin arallk ayinda gerceklestigi goértlmektedir. Grafikte
dikkat ceken diger bir dnemli husus da ipotekli konut satis oraninin yilin ikinci

yarsinda dikkate deger oranda azalmis olmasidir. Bu durumda konut kredi
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faizlerindeki artisin etkisi yUksek olmustur. Sekil 15'te son 11 yildaki ilk el konut

satislannin toplam satis icindeki payl goértlmektedir. Bu oran son yillarda %46

seviyelerinden %31'e kadar gerilemistir.
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Konut Satis istatistikleri
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%90
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Ocak Subat Mart Nisan Mayis HaziranTemmuzAgustos Eylul Ekim  Kasim Aralk
2023

ipotekli Satis Orani (%) Toplam Konut Satisi

Sekil 14. 2023 yili aylik konut satislar (Kaynak: TUIK)

ilk El Konut Satis Payi

%46 %46 %46 %47 %47 %47

4
X 3

L

%31 %31 %31 %31

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Sekil 15. ik el konut satislaninin toplam satis icindeki payi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 3'te konut satislarinin bdlge bazinda istatistikleri gérulmektedir. Tabloda éne

cikan bazi hususlar asagida belirtilmistir:

> Ik el, ikinci el ve toplam satislar tUm bdlgelerde dnceki yila oranla dUsis
gOstermistir.

> Ik el konut satisi en fazla Dogdu Anadolu Bélgesinde, en az ise ic Anadolu
Bdlgesi'nde dusmuUstur.

> Ikinci el konut satisi en fazla Akdeniz Bélgesi'nde, en az ise Dogu Anadolu
Bdlgesi'nde dusmuUstur.

> Toplam konut satisi en fazla Akdeniz Bélgesinde, en az ise ic Anadolu
Bdlgesi'nde dusmuUstur.

> Ipotekli satis orani en yUksek olan bélge ic Anadolu, en diusUk olan bdlge

ise GUneydogu Anadolu Bdlgesi'dir.

Tablo 3. Bélge bazinda konut satis verileri (Kaynak: TUIK)

ik El ik ElSahs ikinci El 'k;';‘;':' T‘;’Z’:§m ipotekli
Sahs  2023-2022 Satis : Sahis Orani
(2023) Degisim  (2023) 20 s V7R 2023
Degisim Degisim
Akdeniz | 55.671 | %185 | 99.886 %278 | 155557 | %247 %8.,5
Degy 21471 | %223 | 42.544 %4,3 64015 | -%11,2 %10,5
Anadolu
Ege 47051 | %214 | 119523 | %184 | 166.674 | -%19,3 %15,7
GUneydogu | 57 955 | %190 | 65.447 %9,2 103.402 | -%13,0 %7,5
Anadolu
ic Anadolu | 64.675 | -%6.9 174479 | %106 | 239.154 | -%9.,6 %18,7

Karadeniz | 36.948 -%16,7 69.445 -%15,3 106.393 -%15,8 %16,7

Marmara 115.671 -%19.,4 275.060 -%20,8 390.731 -%20,3 %15,7

Toplam 379.542 | -%17.5 846.384 -%17,5 1.225.926 | -%17,5 %14,5

22



2023
HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

Sekil 16'da 2023 vyilinda il bazinda ilk el konut satislarnin artis ve azalislar

gorUlmektedir. TUrkiye genelinde 14 ilde artis, 67 ilde ise dUsus yasanmistir.

Sekil 16. 2023 yiinda il bazinda ilk el konut satislarinin énceki yila gére degisimi

2023 yilinda yabancilara konut satisi Tablo 4'te goérUlecegdi Uzere son 5 yilin en dUsUk
seviyesine dusmustUr. Yabancilara konut satisi orani %2,9 olarak gerceklesmistir.
Tablo 5'te ise 2023 yilinda yabancilarin en cok konut aldidi iller gérilmektedir.
Antalya, istanbul ve Mersin ilk U¢ sirada yer alan iller olmustur. Yabanciya satislarin

%/77'si bu U¢ ilde gerceklesmistir.

Tablo 4. Son 5 yilda yabancilara konut satisi (Kaynak: TUIK)

vil Toplam Konut Satisi Yabancilara Konut Yabancilara Konut
(adet) Sathisi (adet) Satigi Orani
2018 1.375.398 39.663 %2,9
2019 1.348.729 45.483 %3,4
2020 1.499.316 40.812 %2,7
2021 1.491.856 58.576 %3,9
2022 1.485.622 67.490 %4.,5
2023 1.225.926 35.005 %2.,9
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Tablo 5. 2023 yili il bazinda yabancilara konut satisi (Kaynak: TUIK)

il H Yabancilara Konut Sahsi (adet)

Antalya 12.702

istanbul 11.229
Mersin 3.016
Ankara 1.023
Bursa 953
Yalova 937
izmir 739
Mugla 593
Kocaeli 562
Trabzon 548
Diger 2.703

Toplam 35.005

Konut satislariile ilgili verilerin daha iyi anlasiimasi ve analiz ediimesi icin konut kredi
faiz oranlarnin ve Konut Fiyat Endeksi'nin de incelenmesi gerekmektedir. Sekil
17'de gorllecegi Uzere 2023'Un ilk yansinda ortalama %1,5 seviyelerindeki konut
kredi faizi daha sonra yUkselerek yill neredeyse iki katl bir seviye olan %2,97 ile
kapatmistir. Bu oran konut talebini canlandiracak seviyenin oldukca Uzerinde
kalmaktadir. Konut kredi faizlerinin bu seviyede devam etmesi 2024 yilinda da
konut satislannda olumsuz bir tablonun gériimesine neden olacaktrr. insaat

sektérinde genel beklenti de bu yéndedir.

Konut Kredisi Aylik Faiz Oranlari

%3,5

%2,86 %294 %297 %297
o %2,61
%2,36

%2,5

%2,0 %1,58  9%1,54 %1,62

%134 %L43 %143
%1,5

%1,0
%0,5

%0,0
Ocak  Subat  Mart Nisan  Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim  Arahk

2023

Sekil 17. 2023 aylik ortalama konut kredisi faiz oranlari (Kaynak: MB)
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Konut kredi faiz orani ve ipotekli konut satis orani arasindaki iliski Sekil 18'de
go6rUlmektedir. 2023 yilina ait aylik verilerin kullanildigl analize gére bu iki oran
arasinda oldukca kuvvetli bir iliski bulunmaktadir. Faiz oranlarnin 2024 yilinda
dismemesi durumunda ipotekli satislann yine dustk seviyede kalmasi ve

dolayisiyla konut satislannin da zayif olmasi beklenmektedir.

Konut Kredi Faizi ve ipotekli Satis Orani iliskisi - 2023

30%
y =-10,496x + 0,3735

R? =0,9001
25% ° 3

N
o
X

15%

10%

ipotekli Satis Orani

5%

0%
0,0% 0,5% 1,0% 1,5% 2,0% 2,5% 3,0% 3,5%
Aylik Konut Kredi Faizi

Sekil 18. 2023 yili aylik konut kredi faizi ve aylik ipotekli satis orant iliskisi (Kaynak: TUIK)

Konut Kredisi Hacim Degisikligi

30.000
25.000 23.891 22.271
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-5.000

2023

Sekil 19. Konut kredisi hacminin aylik degisimi (Kaynak: BDDK)
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Sekil 19'da ise 2023 yiinda aylik konut kredisi hacim degisiklikleri gérilmektedir.
Onceki verilerle uyumlu sekilde yilin ikinci yarsinda kredi hacminin giderek dismesi
krediye erisimin giderek zorlastigini géstermektedir. Bu tablo konut satislar icin

oldukca olumsuzdur.

2021 yiinda Konut Fiyat Endeksi'nde yasanan ciddi artis 2022 yilinda rekor kirarak
devam etmistir. Konut kredi faizlerinin yUksek olmasi ile birlikte konut fiyatlarnnda
enflasyonun Uzerinde gerceklesen artis, konut sektdrGnU olumsuz etkilemistir. 2023
yllinda da Konut Fiyat Endeksi artisi TUFE ve UFE Uzerinde gerceklesse de 2022 yilina
oranla ivmesini kaybetmistir. Sekil 20 incelendiginde bu durum net bir sekilde
gorUlmektedir. 2011-2019 yillan arasinda Konut Fiyat Endeksi yillk ortalama %11
oraninda artmistir ve bu dénemdeki en bUyuk vyillik artis %16'dir, ancak 2020-2023
yillar arasinda TUFE'nin Ozerinde yUkselis yasanmistir. 2021 yilindaki %60k artisin
devaminda 2022 yiinda %168'lik artis ile rekor seviyeye ulasimistir. 2023 yilinda ise
%76'lk bir artis gerceklesmistir. Yeni konutlardaki fiyat artisi ise %80 olmustur. Tablo
6'da 2023 yil sonu itibaryla Turkiye geneli ve Uc bUyuUk sehirdeki Konut Fiyat Endeksi

degisimi ve birim fiyatlar gérilmektedir.

Konut Fiyat Endeksi

%200
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%100
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%0
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200

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

—{— Konut Fiyat Endeksi —O— Konut Fiyat Endeksi Degisimi

Sekil 20. Konut fiyat endeksi yillik degisim (Kaynak: MB)
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Tablo 6. 2023 Konut fiyat endeksi yilik degisimi ve birim fiyatlar (Kaynak: MB)

Yeni Olmayan

: Konut : ani Konu’rlqr Konutlar Birim Fiyat
Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi (TL/mMm?)
Torkiye (17]7"5352) (1737535) (]%174;'17) 30.487
istanbul (;28,'; ; s f;’) (;‘2'/% ) 44293 %
Ankara (1%2320\% (175'565]8) (1%]99295) 23.855%
fzrmir (]73?265) (17:’;‘5"’,'15) (1%15\58,52) 35.640%

Sekil 21'de konut satis fiyatlar ile birlikte TUrkiye geneli ve G¢ bUyUk sehirdeki arsa
fiyat degisimleri goérGlmektedir. 2023 yiinda konut imarl arsa fiyat degisimi TUrkiye
genelinde %103 olmustur. Konut imarl arsa, insaat sektéronde hem maliyet hem

de arz tarafinda sorun olmaya devam etmektedir.

Yillik Konut imarli Arsa ve Konut Satisi Birim Fiyat Degisimi-2023

%103
%97 %96 %91
% o %9
%86
%80 976 %72 %75 %76
I I %62 I I
Turkiye istanbul izmir Ankara

® Konut imarli Arsa Fiyat Degisimi (Endeksa) M Yeni Konut Fiyat Endeksi Degisimi (MB) = Konut Fiyat Endeksi Degisimi (MB)
Sekil 21. Yilhk konut imarl arsa ve konut satisi birim fiyat degisimi (Kaynak: MB ve Endeksa)
Tablo 7'de bolgeler bazinda Konut Fiyat Endeksi degisimi belirtimektedir. En yUksek
degisim Dogu Anadolu ve Karadeniz Bolgesi'nde yer alan illerde, en dusUk degisim

ise 6 Subat depremlerinden etkilenen illerde gorOimustUr. istanbul'daki degisimin

Ulke ortalamasindan daha az olmasi da dikkat cekmektedir.
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Tablo 7. Bélge bazinda konut fiyat endeksi degisimi

Bolgeler ATV

Degisim
TR A2 (Agr, Ardahan, Kars, 1gdir) 119%
TR 82 (Cankiri, Kastamonu, Sinop) 115%
TR 81 (Zonguldak, Bartin, KarabUk) 111%
TR B2 (Van, Bitlis, Hakkari, Mus) 109%
TR A1 (Erzurum, Erzincan, Bayburt) 101%
TR 33 (Afyonkarahisar, KGtahya, Manisa, Usak) 100%
TR 90 (Artvin, Giresun, GUmuUshane, Ordu, Rize, Trabzon) 99%
TR 71 (Nevsehir, Nigde, Aksaray, Kirikkale, Kirsehir) 97%
TR 52 (Konya, Karaman) 94%
TR 51 (Ankara) 92%
TR 83 (Samsun, Corum, Amasya, Tokat) 21%
TR 21 (Edirne, Kirklareli, Tekirdag) 89%
TR 42 (Bolu, Kocaeli, Sakarya, Yalova, DUzce) 86%
TR 22 (Balikesir, Canakkale) 84%
TR 41 (Bursa, Eskisehir, Bilecik) 81%
TR 32 (Aydin, Denizli, Mugla) 81%
TR 72 (Kayseri, Sivas, Yozgat) 76%
TR 31 (izmir) 76%
Tirkiye Konut Fiyat Endeksi 76%
TR C3 (Batman, Mardin, Siirt, Sirnak) 74%
TR 62 (Adana, Mersin) 72%
TR 61 (Antalya, Burdur, Isparta) 69%
TR C2 (Diyarbakir, Sanliurfa) 67%
TR 10 (istanbul) 62%
TR C1 (Kilis, Adiyaman, Gaziantep) 48%
TR B1 (Bingdl, Eldzig, Malatya, Tunceli) 42%
TR 63 (Hatay, Kahramanmaras, Osmaniye) 3%

Sekil 22'de 2023 yilinda aylik bazdaki Konut Fiyat Endeksi (KFE) ve TUFE dedisimi
gorilmektedir. Grafikten anlasilacadr Uzere yil boyunca TUFE artis edilimi, KFE artis
egiliminden az da olsa daha yuksek olmustur. Bunun sonucunda aradaki makas
bir miktar acilmistir. Bu tablo konut fiyatlarinda artisin devam ettigini ancak TUFE'ye

oranla artis oraninin azaldigini gdstermektedir.
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2.5. YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZiNLERI

Yap! Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi istatistikleri insaat sektérinin
degerlendirimesi kapsaminda oldukca efkili verilerdir. Bu veriler TUIK tarafindan
ceyreklik dénemlerde bina sayisi, daire sayisi, yuz dlcUmU ve deger olarak

yayimlanmaktadir.

Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi istatistikleri
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———YAPI RUHSATI ———YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

Sekil 23. Yapi Ruhsati Ve Yapi Kullanma izin Belgesi istatistikleri (Kaynak: TUIK)

Aciklama: Yayginlikla “iskan” olarak da bilinen Yapi Kullanma izin Belgesi; insasi tamamlanmis bir yapinin,
famaminin veya kismen kullaniimasi mimkUn bélimleri tamamlandiginda bu bélimlerinin kullanilabilmesiicin,
insaat ruhsatini veren belediye veya valilige bagl il ézel idaresinden alinan izin belgesidir. insaat faaliyeti icin
alinmasi gereken yapi ruhsatlar her bina igin 5 yil sUre ile gecgerlidir. Ruhsatin alinmasindan 2 yil iginde insaata
baslama sarti konulmaktadir. insaatin bitme stresiise 5 vyildir. Bu sire zarfinda insaatin  yapilmamasi

halinde ruhsat gecersiz kabul edilmektedir.

Sekil 23'te 2023 yiinda bir dnceki yilla gére %13,6'lik bir artisla 165,8 milyon m2lik Yapi
Ruhsatl alindidi gérbimektedir. Yapr Kullanma izni Belgesinde ise ayni dénemler
kapsaminda %16,8'lik bir dUsus gérulmustir. Yapi Ruhsati verilerinin Yapi Kullanma
izni verileri Uzerindeki etkisi belirli bir sire sonra goérbimektedir. Yapi Kullanma izni
gerceklesmis bir durumu temsil ederken, Yapi Ruhsatl verileri gerceklesmesi

beklenen bir durumu gbstermektedir.
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Tablo 8'de ise cografi bdlgeler bazinda veriler gdériimektedir. 2023 yilinda bir
onceki yila oranla Yapi Ruhsati acisindan en iyi performansi Karadeniz Bdlgesi, en
dUsUk performansi ise Akdeniz Bolgesi gostermistir. YUz 8lcUmuU olarak en fazla Yapl
Ruhsatt Marmara Bdlgesi'nde, en az ise Dogu Anadolu Bdlgesi'nde alinmigtir. Yapi
Kullanma izni ise tUm bdlgelerde dUsds gdstermistir. En fazla dists Dodu Anadolu

Bolgesi'nde gorGlmustur.

Tablo 8. Bdlge bazinda yapi ruhsati ve yapi izin belgesi istatistikleri (Kaynak: TUIK)

2023 Yapi Ruhsat 2023 YBC;T;IGZSI?
Yapi Ruhsat 2023:.2.022 Yapi! Izin Belgesi 2023-2022
Degisim e

Degisim
Akdeniz 20.253.565 -%4,6 12.206.347 -%25,1
Dogu Anadolu 8.758.352 -%0,6 6.247.186 -%41,0
Ege 18.283.311 %1.6 13.070.839 -%7,5
Guneydogu 15.019.556 %3,6 9.848.258 %1,2

Anadolu

ic Anadolu 33.351.487 %28,3 23.822.811 -%10,5
Karadeniz 13.557.744 %35,5 8.564.684 -%22,4
Marmara 56.602.388 %22,3 33.609.849 -%16,8
Toplam 165.826.403 %13,6 107.369.974 -%16,8

Tablo 9. Yil bazinda yapi izinlerinin bina tirine gére yiz lcimd orani (Kaynak: TUIK)

Bina Turu 2019 2020 2021 2022 2023
lkamet amacl binalar %79 %80 %78 %79 %80
Otel vb. binalar %1 %1 %2 %1 %1
Ofis (is yeri) binalar %1 %2 %3 %5 %5
Ticari binalar %/ %5 %5 %3 %3
Sanayi binalari ve depolar %4 %4 %5 %5 %6
Kamu eglence, egitim,
hastane veya bakim %5 %5 %4 %4 %4
kuruluslan binalar
lkamet amaclh olm g
i edigerck;ci;nc;)lcwOyO %3 %2 %3 %2 %2
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Tablo 9 ve Tablo 10'da bina tUrGne gdére son bes yila ait Yapi Ruhsati ve Yapi
izinlerinin orani gérbimektedir. Her iki veride de ikamet amach binalar en bUyUk

payl almaktadir.

Tablo 10. Yil bazinda yapi ruhsatlarinin bina tirine gére yiz 8lcimU orani (Kaynak: TUIK)

Yil 2019 2020 2021 2022 2023
lkamet amacl binalar %70 %79 %78 %75 %76
Otel vb. binalar %2 %1 %1 %1 %1
Ofis (is yeri) binalar %2 %1 %2 %5 %5
Ticari binalar %b %4 %3 %3 %3
Sanayi binalar ve depolar %b %b %/ %8 %8
Kamu eglence, egitim,
hastane veya bakim %8 Y4 %4 %5 %5
kuruluslan binalar
Ikcme’r.gmoc.;ll olmayan %6 %4 %5 %3 %2
diger binalar

Sekil 24'te 2021 yili TUIK verilerine gére ikamet edilen binalarnn insa yilina gére hane
halki orani gérUlmektedir. Bu verilere gore 2000 yilindan sonra insa edilen binalarda
yasayan hane halkinin orani %47,4't0r. Hane halki, aralarinda akrabalk bagdi
bulunsun ya da bulunmasin ayni adreste yasayan bir veya birden fazla kisiden

olusan topluluktur.

ikamet edilen binanin insa yilina gére hane halki orani, 2021

2016 ve sonrasi | %13,2

2011-2015 | %14,9

2006-2010 | %10,6
2001-2005 | %8,7
1991-2000 | %18,8
1981-1990 | %12,2
1971-1980 | %7,2
1961-1970 ] %3,0
1946-1960 | %1,5
1919-1945 | %0,6
1918 ve 6ncesi | %0,3

%0 %2 %4 %6 %8 %10 %12 %14 %16 %18 %20

Sekil 24. kamet edilen binanin insa yilina gére hane halki orani (Kaynak: TUIK)
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2.6. YAPI RUHSATI, YAPI KULLANMA iZIN BELGESI, KONUT SATISI VE HAZIR
BETON URETIMI ILISKISI
Bu bdlumde, ilgili bazi resmi verilerin birbiri ile olan iliskisi regresyon analizi ile

incelenmekte ve yorumlanmaktadir.
Yapi Kullanma izin Belgesi - ilk El Konut Sahsi iliskisi

Cesitli kaynaklarda TUrkiye'deki konut stoku hakkinda farkl bilgiler bulunmaktadir.
Bu bilgiyi gUvenilir ve resmi veriler kullanarak tespit etmek icin konutlar 6zelinde
alinan yillik Yapi Kullanma izni sayilari ile yillik ik el konut satislannin farkina bakmak

ve yillik farklan foplamak neredeyse tek ydntemdir.

Tablo 11'de 2013 yilindan ginimUze kadar ki dénemde alinan Yapi Kullanma izin
Belgesi ve ilk el konut satis sayilarn gorGlmektedir. Bu verilerden olusan vyillik fark
konut stokuna ilave olmaktadir. 11 yillk donemde 1,2 milyonu asan konut stoku
olusmustur. Daha dnceki donem icin net bir veri bulunmadidi icin bu deger en

dUsUk stok miktar olarak kabul ediimelidir.

Tablo 11. Turkiye'de konut stoku

il VT ;:I:]ngr:‘%tizsigﬁzlgeﬁ ilk El Konut Satisi Sayisi Fark
2013 723.556 529.129 194.427
2014 775.014 541.554 233.460
2015 730.027 598.667 131.360
2016 750.744 631.686 119.058
2017 830.297 659.698 170.599
2018 890.676 651.572 239.104
2019 735.034 511.682 223.352
2020 597.917 469.740 128.177
2021 626.685 461.523 165.162
2022 642.325 460.079 182.246
2023 533.375 379.542 153.833

Toplam 7.835.650 5.894.872 1.940.778

33



2023
HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

Yl bazinda olusan konut stoku Sekil 25'te kUmUlatif sekilde gérilimektedir. Bu stokun

azalmasinin tek yolu ilk el konut satislarinin artis géstermesidir.

2013-2023 yillan arasinda yillik ortalama 176 bin adet konut stoku ilave olmustur. Bu
stokun azalmasi icin ilk el konut satislarnnin aylik ortalama en dUsuk 60 bin ve Uzeri
bir seviyeye cikmasi gerekmektedir. Daha énceki yillarda yillik en fazla 660 bin adet
satis oldugu goz dnune alinirsa, bunun kisa vadede gergeklesmesinin zor oldugu
gorUlmektedir. Konut kredi faizlerinin mevcut durumu ve konut fiyatlarinda 2021,

2022 ve 2023 yillarinda yasanan yuksek artis da bu ¢cikarmi desteklemektedir.

Konut Stoku
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Sekil 25. Yil bazinda olusan konut stoku (Kaynak: TUIK)

Yapi Ruhsati - Yapi Kullanma izin Belgesi iliskisi

Daha éncede belirtildigi gibi Yapi Ruhsati gerceklesmesi beklenen, ancak ne
OlcUde gerceklesecegi tam olarak belirli olmayan bir veridir. Oysaki Yapi Kullanma
izin Belgesi gerceklesmis bir durumdur. Tablo 12'de 2002 yilindan ginimoze kadar
alinan ruhsat ve izin belgeleri yil bazinda gériimektedir. Bu ddénem icin Yapi
Ruhsatlannin %75' Yapi Kullanma izin Belgesi alarak tamamlanmistir. 2019 yiindaki
yUz AlcUmU cinsinden Yapi Ruhsatl degeri 2005 yilindan gunUmuUze kadarki en

dUsUk degerdir. En yUksek deger ise 2017 yilinda gorGlmustar.
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Tablo 12. Yil bazinda Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi istatistigi (Kaynak: TUIK)

Yapi Ruhsah (m2) Yapi Ku(l:g?)mo Izni Izm(/)rR(;Jr:sai
2002 36.187.021 31.676.425 %88
2003 45.516.030 30.936.681 %68
2004 69.719.611 31.028.172 %45
2005 106.424.587 50.324.600 %47
2006 122.909.886 57.207.320 %47
2007 125.067.023 63.403.212 %51
2008 103.846.233 70.957.036 %68
2009 100.726.544 94.567.729 %94
2010 176.429.366 85.281.468 %48
2011 123.621.864 105.650.512 %85
2012 158.749.723 106.950.602 %67
2013 175.807.606 138.495.060 %79
2014 220.653.829 152.869.154 %69
2015 189.674.525 143.105.650 %75
2016 206.971.538 151.305.780 %73
2017 287.333.966 163.356.035 %57
2018 149.438.529 174.607.255 %117
2019 73.351.564 150.092.669 %205
2020 112.621.366 122.182.967 %108
2021 151.476.324 127.679.222 %84
2022 145.923.449 129.021.356 %88
2023 165.826.402 107.369.977 %65
Toplam 3.048.276.986 2.288.068.882 %75

Bu iki veri arasindaki iliski Sekil 26'da daha net gértlmektedir. Yapi Ruhsati ile Yapi
Kullanma izin Belgesi arasindaki en gUclU iliskiyi tespit etmek icin ceyreklik ve vyillik
veriler arasinda bir model kurulmasi 6ngdriimustir. Ozetle, Yapr Ruhsatinin Yapi
Kullanma izin verisini belirli bir sire sonra etkilemesi gerektigi tahmin edildidi icin bu
etkinin en yUksek oldugu dénem bulunmaya calisilmistir. Bunun sonucunda en
guclu iliskinin bir yil sonra olustugu tespit edilmistir. Sekil 26'da gdrilecedi Uzere
2002-2023 yillan arasindaki veriler kapsaminda yapilan regresyon analizinde R2
degeri 0,68 cikmistir. Ruhsat/izin orani 6zelinde genel veri setinden farkli olan 2018,
2019 ve 2020 yillar modele dahil edilmediginde R2 degeri %78 cikmaktadir. Gecen

yilki Raporda yer alan modele gore 2023 yilinda 117 milyon m2lik yapi izni tahmin
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ediimekteydi. Farkl trend gosteren 2018, 2019 ve 2020 yillarn dahil edilmeyen

modelde ise tahmin 106 milyon m2ydi. 2023 ylinda gerceklesen deger ise 107

milyon m2dir.

Yapi Ruhsati - Yapi Kullanma izni iliskisi
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Sekil 26. Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi iliskisi (Kaynak: TUIK)

Aciklama: Regresyon analizi, bir bagiml degiskenle bir dizi bagimsiz degisken arasindaki iliskinin
belirlenmesinde kullanilan istatistiksel bir Slcumdur. Regresyon analizinde asil amacg degiskenler
arasinda iliskinin niteliginin saptanmasidir. Ayrica mevcut verileri kullanarak gelecekteki olaylar
hakkinda tahmin yapilmasini da saglamaktadir.

R2; dogrusal regresyon modelleri icin tahmin performansini temsil eden &IcUttir. Bu metrik,
bagmsiz degiskenin bagiml degiskeni etkiledigi durumlarnn yUzdesel hacmini aciklar, bagimsiz
degdiskenle bagmli degisken arasindaki iliskinin gicunU 0-1 araiginda gdsterir. R?nin yUksek
olmasi regresyon model uyumunun iyi oldugunu gosterir.

Yapi Ruhsati - Hazir Beton Uretimi iliskisi

Yapl Ruhsati verisi insaat sektérinin hem guncel durumunu hem de gelecek
doénem ile ilgili istahini gdsteren dnemli bir parametredir. Bu verinin hazir beton
Uretimi ile iligkisi incelendiginde kuvvetli bir korelasyon oldugu gorUlmektedir. Sekil
27'de TUIK tarafindan yaymlanan Yapi Ruhsati verileri ile THBB tarafindan
yayimlanan hazir beton Uretim hacimlerinin 2011-2022 dénemi arasindaki iliskisi

incelenmistir. GorUlecedi Uzere determinasyon kat